= Katarzyna;Btaszezyk:-

| —
b
e 1

2 . i e ! —
g ______,..-'ILF"_‘"

I —
-

e
- g ok
~ TP A i
= — ek T
0~ - ] &

=

‘Kolumna

| . ol 3 E
| ol e i‘! o = .
5 A Al N AW i
o TS AT Y
A = 5 ey o &
1'.--v"}.""";‘_r_1“3,-1.\. '\'LL '

B R R e !: b WY Mk el

'-.-\.. piele | W {_“_f‘ﬁ;‘\ Wy
W R B DS A R ES ELR
. . - oy o i
.-_-..-Ij,f"‘,-n.»-.-n. '.L.’: |_‘a e TR

] Ly

PR Nasza Kolulmna HESEEHTE

za'k“i”m"aﬂiill*'i';'i'ir:3~"‘ o)
-.. g2 EnNit) RO



Katarzyna Blaszczyk

Kolumna
— projekt dla przyszlosci

Kolumna 2021



Opracowanie redakcyjne

Anna Krzesz

Zdjecia sygnowane oraz zdjecia na stronach: 43, 44, 54, 56
Wojciech Pardata

Katarzyna Blaszczyk

Zdjecia bez podpisu oraz zdjecie na oktadce ksigzki
Marcin Dybalski

Wydawca — Stowarzyszenie Nasza Kolumna

Copyright by Stowarzyszenie Nasza Kolumna

Druk:

P.P.I. INTROGRAF s.c.

Ewa Buss, Jarostaw Buss
98-100 Lask, ul. Potudniowa 2
tel. 43 675 51 63

e-mail: intrograf@home.pl



Ksiazka ukazujaca mozliwosci rozwoju Kolumny

Oddana do rak czytelnikow ksigzka Katarzyny Blaszczyk zostata uhonorowana przez
Stowarzyszenie Nasza Kolumna nagroda imienia Ignacego Jana Paderewskiego za najlepsza
prace dyplomowa II stopnia po$wigcong historii oraz wspolczesnym problemom Kolumny.
Przeczytalam ja jednym tchem i z wielkim zainteresowaniem. Nie mam Zadnych watpliwosci,
jak ogromng warto$¢ moze miec ta ksigzka dla rozwoju Kolumny.

Osoba wybierajaca lekture tej ksigzki moze zada¢ sobie pytanie dlaczego
to opracowanie ma dla nas mieszkancow tak duza warto$¢? Autorka ksigzki na przykladzie
budynkow na ulicy Jagietty 8 1 10 w Kolumnie zinwentaryzowanych w latach 2014 - 2017 przez
studentow Politechniki Lodzkiej, przedstawita propozycje adaptacji tych budynkow
na mieszkania na wynajem. Obecnie sg to zaniedbane domy komunalne, ktore do tej pory nie
byly profesjonalnie remontowane. Ich stan budzi nasz wielki niepokoj. Obawiamy sig,
ze w niedlugim czasie po prostu si¢ rozpadng (tak, jak pigkny, zabytkowy dom na ul. Le$nikoéw
Polskich czy ul. Wojska Polskiego). Te drewniane domy, o charakterystycznej architekturze sa
czgS$cig historycznej tozsamosci Kolumny. Ich rewitalizacja to nasze marzenie od lat. Autorka
ksigzki proponuje mtodym ludziom mieszkanie z wygodami za stosunkowo nieduzy czynsz.
Otoczenie pelne zieleni, wspodlne, fadne podworko obu doméw z miejscem na wypoczynek dla
dorostych i dzieci, wspolna kotlownia z pompami cieplnymi oraz instalacje fotowoltaiczne
dbajace o czystos¢ powietrza to dodatkowe elementy podwyzszajace jakos$¢ zycia mtodych
mieszkancéw Kolumny.

Mam nadzieje, ze po ukazaniu si¢ tej ksigzki znajdzie si¢ grupa ludzi chetnych do
dziatania i $mialy pomysl miodej absolwentki architektury przejdzie ze sfery marzen do
rzeczywistosci. Wierzg, ze dzigki tej ksigzce powstanie program obejmujacy rewitalizacje
wybranych w naszej miejscowosci drewnianych domow poprzez ich adaptacje na zespotly
mieszkan na wynajem. Wpisujac si¢ jednoczesnie w Narodowy Program Mieszkaniowy,
uratuje on cho¢ czgs¢ historycznego dziedzictwa Kolumny.

Krystyna Politanska

Ksiazke wspiera

tets
s,

mna

\i_"."

-
=

STOWARZYSZENIE

24
0

-

-

Nasza Kolu



Wprowadzenie

Oddawana do rak Czytelnikow ksiazka jest projekcja wizji autorki, odpowiadajacej na
pytania: jaka jest obecnie Kolumna, jakie powinny zosta¢ spelnione przestanki, aby
miejscowos$¢ ta, zachowujac swoj letniskowy charakter, mogta si¢ rozwijaé, a nie przeksztatcac
si¢ w skansen zamieszkany przez starzejace si¢ osoby?

Ksigzka ukazuje problemy miejscowosci Kolumna w sposdb przystgpny i zrozumiaty,
jednak nie powierzchowny i uproszczony. Autorka, koncentrujac si¢ na wybranym temacie,
jakim jest propozycja adaptacji cze$ci drewnianej zabudowy na mieszkania na wynajem,
przedstawia rowniez tlo niezbedne, by zyska¢ szersze spojrzenie na problemy ngkajace
Kolumng. Ksigzka nie jest podrgcznikiem historii miast-ogrodow ani kronika zdarzen
historycznych Kolumny; jest czym$ w rodzaju zbioru analiz dotyczacych architektury
regionalnej, probleméw zwigzanych z modernizacja i adaptacja budynkow do funkcji
mieszkalnej oraz ich stanu technicznego. Ukoronowaniem tych analiz sg przedstawione
rozwigzania szczegdtowe projektow adaptacji budynkow w Kolumnie. W tej czesci ksigzki
autorka prowadzi czytelnika nieznanymi dotad $ciezkami i otwiera przed nim zamknigte drzwi.

Inspiracja do napisania ksigzki byta che¢ pokazania jednej z mozliwosci wykorzystania
historycznej zabudowy Kolumny. Adaptacja budynkow do celow mieszkalnych wpisywataby
si¢ w Narodowy Program Mieszkaniowy, dazacy do wprowadzenia na rynek lokali o réznym
standardzie, wtym ,mieszkan o umiarkowanym czynszu” przeznaczonych dla osob
o dochodach niepozwalajacych na kupno lokalu na wiasno$¢.

Oferowana Czytelnikowi ksigzka powstata dzigki inicjatywie Stowarzyszenia Nasza
Kolumna. Od roku 2016 Stowarzyszenie organizuje konkurs o nagrod¢ imienia Ignacego Jana
Paderewskiego za najlepszg prace licencjacka, magisterska i doktorska poswigcona historii oraz
wspotczesnym problemom Kolumny. Prezentowana ksigzka uzyskata glowng nagrode
w II edycji konkursu. Napisana zostala przez absolwentke Politechniki L.odzkiej Wydziatu
Budownictwa, Architektury i Inzynierii Srodowiska — Katarzyne Blaszczyk. Z uwagi na koszty
publikacji w ksigzce zamieszczone zostang jedynie niektore wizualizacje adaptacji historycznej
drewnianej zabudowy Kolumny. Zainteresowanych peilng wersjg projektow zagospodarowania
terenu odsytamy do strony internetowej Stowarzyszenia Nasza Kolumna (www.nasza-
kolumna.pl), gdzie zamieszczona zostala petna elektroniczna wersja pracy magisterskiej
Katarzyny Blaszczyk. Ksigzka zostata dodatkowo wzbogacona o seri¢ fotografii wykonanych
przez Pana Marcina Dybalskiego, ktorego wktad znacznie podnidst warto§¢ dokumentalng
oddanej do ragk Czytelnikow monografii.

Stowarzyszenie Nasza Kolumna, wiosna 2021



Rozdzial I. Temat i zakres opracowania

1. Projekt

Tematem pracy jest propozycja adaptacji czgsci drewnianej zabudowy Lasku-Kolumny na
mieszkania na wynajem. Do projektu koncepcyjnego wytypowanych zostato dziewiec
budynkow, zinwentaryzowanych przez studentow Architektury Politechniki Lodzkiej
w ramach praktyk zawodowych w latach 2014-2017. Dwa z budynkow objetych projektem
koncepcyjnym — znajdujace si¢ przy ul. Wiladystawa Jagielty 8 i 10 — zostaty rozwigzane
szczegdtowo,  zuwzglednieniem  wszystkich  zagadnien technicznych, takich jak:
termomodernizacja, wymiana instalacji, konstrukcyjne rozwigzania zmian uktadu S$cian,
zabezpieczenia przeciwpozarowe, dostosowanie do potrzeb osob o ograniczonej zdolnosci
ruchowe;j.

Celem pracy jest pokazanie jednej z mozliwosci wykorzystania historycznej zabudowy
Kolumny, ktora — obok prob przywrdcenia miejscowosci typowo wypoczynkowego charakteru
— wydaje si¢ najbardziej pozadana. Adaptacja budynkow do celow mieszkalnych wpisywataby
si¢ w Narodowy Program Mieszkaniowy, dazacy do wprowadzenia na rynek lokali o réznym
standardzie, wtym ,mieszkan o umiarkowanym czynszu” przeznaczonych dla o0sob
o dochodach niepozwalajacych na kupno lokalu na wtasno$¢, ale za wysokich, by ubiega¢ si¢
o mieszkanie od gminy. Wazne jest, by tego typu mieszkania powstawaly zarowno w duzych,
jak 1 mniejszych miejscowosciach.

2. Wybér tematu - poszukiwanie alternatyw dla pierwotnej funkcji
zabudowy w Kolumnie

Kolumna powstata w latach 30. XX wieku jako miejscowos¢ typowo letniskowa, jednak
z powodu II wojny $wiatowej 1 jej nastgpstw stopniowo tracita swdj pierwotny charakter
i obecnie pozostat z niego juz tylko charakterystyczny uktad zabudowy w sosnowym lesie.
Zdecydowana wigkszo$¢ dawnych pensjonatow pelni funkcje zamieszkania catorocznego,
z czego ponad potowa znajduje si¢ pod zarzadem Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Lasku
i mieszczg si¢ w niej lokale komunalne.

Obecnie wérdd mieszkancoéw oraz przedstawicieli wladzy na szczeblach miejskich toczy
si¢ dyskusja, co zrobi¢ z zapomnianym dziedzictwem drewnianej architektury Kolumny oraz
jak sprawi¢, by miejsce to nadal bylo atrakcyjne dla mieszkancow i przyjezdnych.
Rozwigzaniem najbardziej oczywistym wydawatoby si¢ przywrdcenie jej funkcji letniskowej
— ponowne otwarcie kapielisk, poszerzenie oferty noclegéw, organizacja kolonii letnich.
Nasuwa si¢ jednak pytanie, czy teraz, kiedy podrézowanie stato si¢ z uwagi na pandemig
trudniejsze, zainteresowanie wypoczynkiem w matej miejscowosci nad rzeka bedzie na tyle
duze, by mogto stanowi¢ podstawowe zrodto jej dochodow.

Inng propozycja jest stworzenie atrakcyjnych miejsc pracy, wypoczynku i zamieszkania,
tak by przyciagna¢ do Kolumny statych osadnikéw i zatrzymac tych, ktorzy w niej mieszkajg.
Rozwigzanie przedstawione w projekcie wpisuje si¢ w t¢ wiasnie strategi¢. Celem autorki jest
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pokazanie, ze mozliwe jest zachowanie dawnego klimatu miejscowosci potaczone
z wprowadzeniem do obiegu nowych, pelnowartosciowych mieszkan.

Takie rozwigzanie nie wyklucza przywrocenia w Kolumnie — na troch¢ mniejsza skalg —
funkcji letniskowej. Zaproponowane w projekcie mieszkania przeznaczone sa z zalozenia dla
statych mieszkafcow. Oni za$ mogliby zaktada¢ osrodki wypoczynkowe lub znajdowac w nich
zatrudnienie.

3. Obecny stan wiedzy o Kolumnie

Kolumna nie jest popularnym przedmiotem badan. Mozna o niej przeczyta¢ w niewielu
ksigzkach isa to przede wszystkim pozycje poswigcone historii Lasku, takie jak wydane
w 2008 1 2009 przewodniki R. Poradowskiego Lask — miasto nad Grabig i Lask — trzy kolory.
O Kolumnie pisza lokalni tworcy, tacy jak urodzony tam Konrad Hejneman. Kilka artykutow
poswiecit jej doktorant Politechniki L.odzkiej, mgr inz. arch. Wojciech Pardata, ktory od kilku
lat zajmuje si¢ tematem zabudowy podtodzkich letnisk.

Doktadne poznanie historii Kolumny jest utrudnione ze wzgledu na brak dokumentacji
archiwalnej, ktorej wigkszo$¢ ulegta zniszczeniu podczas wojny. Zachowat si¢ ,,projekt
rozplanowania” Kolumny wydrukowany w todzkiej prasie z lat 20. XX wieku oraz nieliczne
projekty budowlane, pozostajace w rekach wtascicieli budynkow. Brak dokumentacji stanowi
réwniez przeszkode¢ w podjeciu prac projektowych, zmierzajacych na przyklad do remontu
obiektu. Konieczne jest wtedy sporzadzenie doktadnej inwentaryzacji. Kilka inwentaryzacji
architektonicznych dawnych willi letniskowych przeprowadzili za porozumieniem z wtadzami
miasta studenci Architektury Politechniki £.6dzkiej w ramach praktyk z osadnictwa wiejskiego.
Do konca 2017 roku ukonczone zostato osiem dokumentacji, dwie sg w trakcie sporzadzania.
Jest to jednak tylko niewielki utamek wiedzy o Kolumnie, jaki udato si¢ odzyskac.

Cennymi ruchami, dazacymi do zmiany wspotczesnego obrazu Kolumny, sg oddolne
inicjatywy jej mieszkancow. Czg$¢ z nich, zrzeszona w trzech stowarzyszeniach, $wiadoma
duzych wartosci historycznych i kulturowych Kolumny, podejmuje dziatania, ktorych celem
jest wypromowanie miejscowosci w regionie i przyciggniecie do niej inwestorow. W 2015 roku
opracowano Projekt Rewitalizacji Kolumny, organizowane sa wystawy tematyczne, takie jak
,Kolumna na starych zdjgciach”, ,,Przyroda Kolumny w obiektywie” czy spacery $ladami
dawnych pensjonatow. Od 2016 r. odbywaja si¢ tez konkursy o nagrod¢ im. Ignacego Jana
Paderewskiego za najlepsza pracg inzynierska, licencjacka, magisterska i doktorska
poswigcong historii oraz wspotczesnym potrzebom Kolumny.

Zmiany w Kolumnie sa konieczne, by miejscowo$¢ mogta lepiej funkcjonowac. Potrzebg
te dostrzegaja zardwno jej mieszkancy, jak i osoby niezwigzane z nig na co dzien. Aby jednak
byly one mozliwe ipodazyly we wilasciwym kierunku, potrzebna jest szerzej zakrojona
dziatalno$¢, zarowno badawcza, jak i spoleczna oraz projektowa.



Rozdzial I1. Miasto-las Kolumna — informacje ogélne

Kolumna jest dzielnica miasta powiatowego Lask w wojewodztwie todzkim, liczaca
obecnie okoto 5 tysiecy mieszkaficow!. Cho¢ formalnie jest jego czescia, stanowi odrebny
uktad przestrzenny, oddalony o trzy kilometry na wschod od centrum. Posiada wtasnag stacje
kolejowa, lokalny rynek, szkote, przedszkole i kosciot. W planie miasta nadal bardzo widoczne
sa dwa oddzielne punkty koncentracji zabudowy. Wszystko to razem $wiadczy o pierwotnym
zatozeniu Kolumny jako samodzielnej miejscowosci.

Ryc. 1. Lokalizacja Lasku i kolumny na mapie wojewédztwa tédzkiego, oprac. wlasne®

Nazwa ,,Kolumna” uzywana byta juz w VII wieku w odniesieniu do osady mtynskiej na
rzece Grabii, apochodzi prawdopodobnie od Owczesnego wtiasciciela Lasku, Samuela
Nadolskiego, w ktorego herbie znajdowata si¢ kolumna®. Jednak dzisiejsza Kolumna powstata
dopiero w latach 30. XX wieku na wschod od wspomnianej osady, jako miejscowosé
wypoczynkowa dla pracownikéw z Lodzi, Lasku i Pabianic. Funkcja ta uwarunkowata jej
potozenie na terenie leSnym przy trakcie z Warszawy do Kalisza (obecna szosa Lask—
Pabianice) oraz blisko linii kolejowej. Wiascicielem dobr taskich byt wtedy Janusz Szweycer,
ktory postanowit wybudowac tam, praktycznie na surowym gruncie, opartg na modelu miasta-
ogrodu Ebenezera Howarda, osade letniskowa®.

Projekt urbanistyczny miasta-lasu Kolumna sporzadzit w 1927 roku warszawski architekt
Antoni Jawornicki, ktory dwa lata wczesniej wytyczyt uklad przestrzenny miasta-ogrodu
Podkowa Les$na’. Elementem krystalizujacym potnocna czesé planu osady byt potkolisty plac

! Kolumna (Lask) [w:] Wikipedia, https://pl.wikipedia.org/wiki/Kolumna_(%C5%81ask) (dostep 3.09.2018).
2 Zrodta obrazow: mapa wojewodztwa todzkiego — Wojewédztwo lédzkie [w:] Ale szamba.pl,
http://aleszamba.pl/wojewodztwo-lodzkie.html (dostgp 1.09.2018); mapa Lasku — Geoportal wojewoddztwa
todzkiego, http://geoportal.lodzkie.pl/imap/ (dostep 1.09.2018).
3 K. Hejneman, Miasto Las Kolumna ijego  historia,  http://www.zielonakolumna.pl/wp-
content/uploads/2014/05/Miasto-Las-Kolumna-i-jego-historia.pdf, s. 4 (dostep 3.09.2018).
4R. Poradowski, Lask — miasto nad Grabig, £6dz 2008, s. 160-161.
S M. Wittels,  Anfoni  Jawornicki, ,Podkowianski ~ Magazyn  Kulturalny”, nr  49-50,
http://www.podkowianskimagazyn.pl/nr49/jawornicki.htm (dostgp 14.03.2017).
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przy dworcu PKP, od ktorego odchodzity promieniscie trzy gtdwne ulice (obecnie Piotrkowska,
Wilenska i Lubelska). Przy samej szosie zaprojektowany zostat rynek, a po jej potudniowej
stronie rondo, do ktdrego gwiazdziscie zbiegalo si¢ pig¢ najwazniejszych ulic oraz duze osiowe
zatozenie, ktore nie zostato nigdy zrealizowane.

[ ' .
MIA/TO- LA/ ..KOLYMNA™
| PROJEKT ROZPLANOWANIA

" TEsew ey pon wine

Ryc. 2. ,, Projekt rozplanowania” miasta-lasu Kolumna opublikowany w dodatku niedzielnym
do ,,Kurjera Eodzkiego”, ,, £6d¢ w ilustracji” w paZdzierniku 1927 r.°

Potnocna i poludniowo-wschodnia czgs¢ Kolumny szybko zostata zabudowana
prywatnymi willami ipensjonatami. W potowie lat 30. XX w. miejscowos¢ byla juz
popularnym letniskiem dla bogatych i sredniozamoznych mieszkancow okolicznych miast,
glownie wcigz dynamicznie rozrastajacej sig, przemystowej Lodzi. Dziatala wtedy juz stacja
kolejowa, dostepne byto ponad 150 réznej wielkosci osrodkow wypoczynkowych i prywatnych
willi oraz dwa kapieliska: nad Grabia i jej doptywem, Palusznica’. Wezasowicze mogli rowniez
korzysta¢ z siedmiu kortow tenisowych, dwoch restauracji, a wieczory spedza¢ na jednym
z dwoch dansingdw®. Na potnoc od toréw powstala dzielnica willowa, ktorej mieszkancy
w zdecydowanej wigkszoéci byli pochodzenia semickiego. Zydzi stanowili na tyle znaczacy

©W. Witkowski, K. Blaszczyk (red.), Kolumna-Las, miasto-ogréd. Prace plenerowe i inwentaryzacje pomiarowe
studentow architektury Politechniki Lodzkiej, lato 2014, £.6dz 2015, s. 7.
7 R. Poradowski, Lask — miasto...,s. 167-170.
8 R. Poradowski, Lask — trzy kolory, £6dz 2009, s. 141.
10



procent wszystkich wtascicieli nieruchomosci w Kolumnie, Zze nazywano ja Mala Palestyna.
W miejscowosci istniata nawet mata synagoga’.

Dynamiczny rozw6j miejscowosci przerwata II wojna swiatowa. W wyniku nazistowskich
eksterminacji ludno$ci pochodzenia zydowskiego Kolumna utracita znaczng czgs¢
mieszkancéw. W ich miejsce po 1945 roku osiedlono robotnikoéw z Pabianic i Lodzi, a takze
repatriantow z okolic Wilna'®, W 1973 roku Kolumna zostata wcielona w granice miasta Eask.

Mimo zmian, miejscowo$¢ w znacznej czgsci zachowata letniskowy charakter — niektore
budynki weszly w zasoéb Funduszu Wczasow Pracowniczych, organizowano tam kolonie letnie
dla dzieci, a kapieliska przyciagaty mieszkancéw Pabianic iEodzi w soboty iniedziele'!.
Popularno$¢ Kolumny jednak stopniowo malata, az w koncu, na przetomie XX i XXI wieku,
funkcja wypoczynkowa praktycznie w niej zanikta.

Obecnie podejmowane sg proby przywrocenia Kolumnie dawnej $wietnosci. W 2015 roku
powstal obywatelski Projekt Rewitalizacji Kolumny'?, zaktadajagcy ponowne otwarcie
kapielisk, wprowadzenie sieci S$ciezek rowerowych zwypozyczalniami roweréw oraz
rozwinigcie bazy noclegowej m.in. poprzez modernizacj¢ historycznych pensjonatow.

Z punktu widzenia architekta to wlasnie drewniana, willowa zabudowa oraz rozplanowanie
Kolumny zastuguja na szczegdlng uwagg. Przede wszystkim dlatego, ze zachowal si¢ do tej
pory jej pierwotny charakter miasta-ogrodu z wszystkimi cechami charakterystycznymi dla
tego nurtu w urbanistyce. W planie miejscowo$ci wcigz czytelny jest oryginalny uklad
przestrzenny stworzony przez Jawornickiego. Drugim powodem jest fakt, ze okoto dwie trzecie
przedwojennych drewnianych budynkéw zachowato si¢ do tej pory'. Ich stan techniczny
istopien ingerencji w oryginalng struktur¢ jest rozny, jednak wciagz widoczne sa cechy
charakterystyczne dla ich pierwotnej funkcji iokresu powstania. Zabudowa Kolumny
powstawata w kilku typach architektonicznych, z ktérych najbardziej rozpowszechnione byly
dwa: nawigzujacy do lokalnych form wiejskich (zwlaszcza w okresie wcze$niejszym)
i modernistyczny, czesto stosowany w latach 30. Zachowato si¢ wiele przyktadow takich
budynkow o réznej wielkosci, z rézna ornamentyka — od matych, prywatnych domoéw, przez
okazate wille, po duze pensjonaty. Cenny jest rowniez drzewostan — dojrzate sosny, nadajace
miejscowosci lesny klimat. Kolumna ma wigc ogromng warto$¢ kulturowg jako zatozenie
urbanistyczne. Ma tez u$piony potencjal, ktory starajg si¢ obudzi¢ jej mieszkancy, przy
wspotpracy m.in. zpracownikami istudentami Wydzialu Budownictwa, Architektury
i Inzynierii Srodowiska Politechniki £.6dzkiej.

9 R. Poradowski, £Zask — miasto..., s. 168.
10R. Poradowski, Lask — trzy..., s. 144.
'R, Poradowski, £ask — miasto. .., s. 170.
12 B. Korczyfska, M. Stradomska (red.), Rewitalizacja Kolumny. Wizja stanu obszaru po przeprowadzonej
rewitalizacji  opracowana przez —mieszkancow dzielnicy  Kolumna, http://www.zielonakolumna.pl/wp-
content/uploads/2015/11/Rewitalizacja-Kolumny-projekt-mieszka%C5%84c%C3%B3w-wersja-ostatecznal.pdf
(dostep 6.09.2018).
13 K. Budziak, Miasto-las Kolumna — analiza iocena wartosci kulturowych oraz projekt wytycznych
konserwatorskich do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, praca dyplomowa inzynierska,
Politechnika Lodzka, £6dZ 2016, tabela 1: Zestawienie danych charakteryzujacych zabudowg historyczna.
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i elementy uktadu komunikacyinego istniejacego przed zatozeniem Kolumny
s uktad wlic z pierwatnego projektu czytelny we wspétczesnym uktadzie Kulumny
o = 0bszar wytyczony w pierwotnym planie 'Kn'luilniy' Jjako "teren pod wille"
—— e ghszar ubje?r_ wspbtrzednie ochrong konserwatorsky

Ryc. 3. Elementy pierwotnego projektu urbanistycznego we wspolczesnym planie Kolumny'*

Obecnie wigkszos¢ historycznej, drewnianej zabudowy Kolumny petni funkcje
zamieszkania calorocznego. Trzydziesci siedem budynkow'® znajduje si¢ pod zarzadem
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Lasku, pozostale wrgkach prywatnych. Obickty
gminne cechuje zly stan techniczny i duzy stopien przeksztatcen ze wzgledu na brak dbatosci
zardwno ze strony wiadz gminy, jak i ich uzytkownikow. Moga one jednak odegra¢ wazna rol¢
w dalszym rozwoju Kolumny. Budynki te sa w wigekszo$ci skupione na niewielkim obszarze
i maja jednego wiasciciela, dzigki czemu tatwiej objac je kompleksowym planem modernizacji
i adaptacji do funkcji letniskowej, ustugowej, kulturalnej lub mieszkaniowe;j.

14 Zrodto podktadu jak w ryc. 1.
S Wykaz budynkoéw znajdujgcych sie na stanie inwentarzowym Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Lasku na
dzien 31.12.2017, dokument udostgpniony przez zarzad ZGM w Lasku.
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Rozdziatl I11. Gléwne nurty, ktére przyczynily si¢ do powstania
Kolumny

Aby lepiej zrozumie¢, w czym tkwi niezwykla warto$¢ miasta-lasu Kolumna, nalezy
zwroci¢ szczegblng uwage na okolicznosci jego powstania. Po rewolucji przemystowej
i okresie drapieznego, tzw. wilczego kapitalizmu XIX wieku, poczatek kolejnego stulecia
przyniost przetom w postrzeganiu pracy i pracownika. Powszechne stato si¢ prawo do urlopu.
Zaczgto zwraca¢ uwage na higieng zycia codziennego, warunki panujace w zakladach pracy,
jak rowniez warunki mieszkaniowe robotnikow. Sytuacja sanitarna gesto zabudowanych
i przeludnionych miast wymusita poszukiwanie sposobow na poprawienie jakosci zycia
mieszkancow.

W $rodowiskach artystycznych krzykiem sprzeciwu wobec XIX-wiecznego porzadku stat
si¢ modernizm — nurt catkowicie odcinajacy si¢ od przesztosci, nawotujacy do rewolucji,
forsujacy nowe rozwigzania formalne itechnologiczne. Jednocze$nie w planowaniu miast
pojawily si¢ nowe nurty projektowe. Wszystkie te zjawiska daly poczatek Kolumnie,
uksztattowaty ja i wciaz sa w niej dostrzegalne.

1. Wypoczynek letni i rozw6j miejscowosci letniskowych

Pierwsze regulacje prawne dotyczace urlopéw pracowniczych wprowadzono w Polsce po
I wojnie $wiatowej. 16 maja 1922 r. weszta w zycie ustawa o urlopach dla pracownikéw
zatrudnionych w przemysle ihandlu'®, w mysl ktérej osobom zatrudnionym na state
w wymienionych lub ,,pokrewnych” branzach, przystugiwalo od 8 do 15 dni urlopu
wypoczynkowego rocznie!’. W zwigzku z tym zwiekszyto sie zapotrzebowanie na osrodki
letniskowe, zwlaszcza dla mniej zamoznych warstw spoteczenstwa. Zainteresowaniem cieszyty
si¢ miejsca nieodlegte, dobrze skomunikowane z wigkszymi miastami, o przystgpnych cenach
gruntow. W rejonie toédzkim czesto zaktadano potaczenie funkcji letniskowej i mieszkalnej —
czg$¢ dzialek miala stanowi¢ ,sypialni¢” dla todzi, ktéra borykata si¢ zproblemem
przeludnienia. Na terenach lesnych otaczajacych miasto juz pod koniec lat 20. zaczely
powstawac osady okreslane jako miasta-lasy: Grotniki i Luémierz-Las (parcelacja dziatek
w 1928 1.) oraz Sokolniki (1928-1929). Podejmowano tez probe wytyczenia ,zielonego”
osiedla mieszkaniowego na terenie lasu fagiewnickiego, jednak projekt nie zostat zrealizowany.
W praktyce okazato si¢, ze funkcja wypoczynkowa zdominowata w nich inne funkcje,
zwlaszcza w najbardziej odlegtych od Lodzi Sokolnikach'®. Zaktadano réwniez mniejsze
osady, ktorych w sumie w regionie w pod koniec lat 30. byto okoto setki.

Miasto-las Kolumna z zatozenia bylo nastawione na wypoczynek letni. Oferta skierowana
byta gldwnie do mieszkancow Lodzi, Pabianic i Lasku. Czes¢ dzialek wykupili pracownicy

16 Ustawa z dnia 16 maja 1922 r. o urlopach dla pracownikéw zatrudnionych w przemysle ihandlu (tekst
pierwotny: Dz. U. Nr 40, poz. 334; tekst jedn.: Dz. U. z 1949 r. Nr 47, poz. 365 ze zm.), obecnie nie obowiazuje.
17 Dhugo$¢ urlopu zalezata od stazu pracy w jednym przedsigbiorstwie.
18 K. Stefanski, Miasta-ogrody i kolonie letniskowe w strefie podmiejskiej aglomeracji édzkiej w latach 1925—
1939. Zamierzenia i realizacja na wybranych przykladach: Lagiewniki, Grotniki, Sokolniki, ,,Zeszyty Naukowe
Politechniki L.odzkiej. Budownictwo” 1991, t. 42.
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Pabianickich Zakladéw Bawetianych ,,Krusche i Ender”’®. Grunt kupowano réwniez pod
prywatne wille i pensjonaty. Mimo stosunkowo duzej odlegtosci od Lodzi (25 kilometrow),
letnisko cieszyto si¢ popularnoscig rowniez wsrdd jej mieszkancow.

2. Ruch miast-ogrodéw

Na poczatku XX wieku pojawita si¢ idea nowej formy osadniczej, ktora miata taczyc
w sobie korzysci plynace z zycia na wsi i w mie$cie — miasta-ogrodu. Jej tworca byt londynski
urzednik, Ebenezer Howard, ktory w wydanej w 1898 roku ksigzce Tomorrow: A Peaceful
Path to Real Reform opisal ze szczegélami swoja wizj¢ samowystarczalnych, polozonych
wsérdod  zieleni miasteczek, ktore mialy powstawaé jako satelity duzych os$rodkow
przemystowych i przejaé czgs¢ ich mieszkancéw. Miasta-ogrody miaty by¢, zdaniem autora,
lekarstwem na najwigksze problemy déwczesnych miast — przeludnienie, brak odpowiednich
standardéw mieszkan, przestarzate, niewydolne systemy usuwania nieczystosci i, co za tym
idzie, bardzo zte warunki sanitarne iszerzace si¢ epidemie?’. Publikacja, z niewielkimi
zmianami zostata wydana ponownie w 1902 r. pod tytutem Miasta-ogrody jutra i w tej formie
jest wznawiana do dzisiaj.
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Ryc. 5. Magnesy Howarda — diagram przedstawiajqcy zalety i wady Zycia na wsi, w miescie
i, miasto-wsi”, ktéry mial wskazywacé, ze ludzie wybiorg zycie w miescie-ogrodzie®'

19R. Poradowski, Lask — trzy..., s. 139.
20 D. Leéniak-Rychlak, Nigdy nie nalezy by¢ zbytnim realistg [w:] E. Howard, Miasta-ogrody jutra,
Warszawa 2015, s. 7—-14.
21 E. Howard, Miasta-ogrody jutra, Warszawa 2015, s. 33.
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Modelowe miasto-ogrod miato sktada¢ si¢ z dwoch czgsci: miejskiej, liczacej ok. 30
tysiecy mieszkancow, i wiejskiej przewidzianej na ok. 2 tysigce. Kazde miasto miato miec¢
swoja dzielnicg¢ lekkiego przemystu, warsztaty rzemieslnicze, nowoczesny szklany pasaz
handlowy, szkot¢ oraz obiekty sportowe i kulturalne. W mie$cie-ogrodzie mieli znalez¢ dla
siebie miejsce przedstawiciele kazdej klasy spotecznej, poniewaz Howard uwazal, ze tylko
wten sposob mozna zbudowaé ,.zdrowe” spoteczenstwo. Produkcja rolnicza w miescie-
ogrodzie miata zaspokaja¢ podstawowe potrzeby zywnosciowe ogélu mieszkancow,
a przemystowa irzemies$lnicza — pozostate. Nieczystosci zebrane z czg$ci miejskiej z kolei
mialy by¢ wykorzystywane jako nawoz w czesci wiejskiej*.

Potaczenie miasta iwsi mialo odbywaé si¢ rowniez na plaszczyznie budownictwa
i planowania przestrzennego. Howard niejednokrotnie podkreslat, ze miastu brakuje $wiezego
powietrza ipicknych widokoéw. Zabudowa miast-ogrodow miata by¢ zréznicowana, ale
znacznie luzniejsza niz w tradycyjnych miastach. Dostgp do powietrza miaty umozliwi¢
szerokie ulice, wtym jedna, zwana ,wielka aleja” o szerokosci 420 stop, czyli okoto
40 metrow? zlokalizowana w 2/3 odlegtosci od centrum do granicy terendw rolniczych. Duza
rolg w zatoZzeniu Howarda odgrywala zielen. Centrum miasta mial stanowi¢ wielki ogrod,
od ktorego promieniscie miaty rozchodzi¢ si¢ ulice po bokach wysadzane drzewami. Nawet
w Krysztalowym Patacu, pelniagcym funkcje gtownego pasazu handlowego, mial miesci¢ si¢
ogréd zimowy?*. Budynki mieszkalne w miastach-ogrodach mogly byé¢ zréznicowane
w wielko$ci i formie, ale Howard zdecydowanie odrzucal wielkomiejskie kamienice,
powracajac do angielskiej tradycji budownictwa jednorodzinnego — wiejskich willi, matych
domow i szeregowych osiedli. Bardzo rygorystycznie podchodzit za to do rozmieszczenia
budynkéow — mialy by¢ usytuowane wylacznie wzdtuz ustalonych linii zabudowy
z ,.harmonijnymi”, dobrze zaprojektowanymi akcentami architektonicznymi. Dzigki temu
nawet przestrzen miejska miata dostarcza¢ uzytkownikom pozytywnych wrazen estetycznych.

Wszystkie miasta-ogrody skupione wokoét jednego os$rodka miaty by¢ znim
skomunikowane za pomoca linii kolejowych, zeby da¢ pracujagcym tam osobom mozliwos¢
szybkiego dojazdu. Poza tym miaty one by¢ potaczone migdzy soba koleja obwodowa (ryc. 6).
W ten sposob wie$ mogta funkcjonowac w $cistym zwigzku z duzym miastem.

22 Tamze, s. 42-43.
2 Tamze, s. 42.
2 Tamze, s. 39.
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% E. Howard, Miasta-ogrody..., s. 40-41.
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Pierwsza realizacja idei Howarda bylo wytyczenie w 1904 roku miasta-ogrodu Letchworth
pod Londynem. Projekt sporzadzili Raymon Unwin i Barry Parker, ktorzy oprocz ukladu
urbanistycznego zaproponowali takze wiele projektéw typowych doméw jednorodzinnych?.
Mimo ze Letchworth nie spetnito do konca poktadanych w nim nadziei — dziatki wykupywano
stosunkowo wolno, a do miasta sprowadzali si¢ glownie zamozni ,,uciekinierzy” z Londynu
i przedstawiciele wolnych zawodéw?” — pomyst budowy tego typu osiedli szybko zyskiwat
coraz wigksza popularno$¢. W 1919 roku w niedalekim sgsiedztwie Letchworth powstato
miasto-ogrod Welwyn, a na terenie catej Wielkiej Brytanii zaktadano wiele mniejszych osad
opartych na teorii Howarda, a takze wiele ogrodowych przedmies¢, jak cho¢by Hampstead
Garden Suburbs (1907)%.

Dzigki osobistym kontaktom Howarda idea miast-ogrodow szybko rozprzestrzenita si¢
rowniez poza granicami Wielkiej Brytanii. Na podatny grunt trafita m.in. w Niemczech, gdzie
juz w 1909 r. powstato pierwsze miasto-ogrod Hellerau pod Dreznem?®.

Zwolennicy budowy wiejsko-miejskich osiedli znalezli si¢ rowniez w Polsce. Byli
to gtéwnie nie architekci, a higieniéci, na czele z Wiadystawem Dobrzanskim, ktorzy zwracali
uwagg na prozdrowotne aspekty Howardowskich rozwigzan. Pierwsze miasta-ogrody powstaty
w poblizu Warszawy. Byly to: Zabki (1912), Mtociny (1913) i Podkowa Le$na (1925)%.
Polskie miasta-ogrody szybko staly si¢ popularnymi miejscami letniego wypoczynku.

Potencjat tkwigcy w takim sposobie ksztaltowania osiedli zauwazyl roéwniez Janusz
Szweycer. Dzigki zagranicznym kontaktom, atakze obserwacji podtodzkich letnisk
zdecydowat si¢ zatozy¢ miasto-las Kolumng, stusznie przewidujac, ze stanie si¢ ona
dochodowym interesem. Kolumna nie tylko wychodzita naprzeciw potrzebom mieszkancow
okolicznych miast, ale tez wpisywala si¢ w Owczesne nurty myslowe oraz mode.

3. Modernizm w architekturze

Za poczatek modernizmu we wszystkich dziedzinach sztuki uwaza si¢ stynny manifest
futuryzmu Filippo Marinettiego opublikowany na lamach wloskiego dziennika ,.Le Figaro”
w 1909 roku. Byl on wyrazem buntu przeciw XIX-wiecznej sztuce, ktora przestala nadazac
zarozwijajaca si¢ coraz szybciej cywilizacja. Manifest byl radykalny, nawotywat
do catkowitego zerwania z tradycja i poszukiwania zupetnie nowych srodkow artystycznego
wyrazu. Obiektem zainteresowania tworcow mialo sta¢ si¢ to, wczym Owczesni ludzie
upatrywali swoja przysztoéé: ped, sila, technologia®!. Futuryzm dal poczatek catej sztuce
wspotczesne;j.

Za rozwojem cywilizacji przestala ,nadaza¢” rowniez architektura. W zwigzku
z intensywnym naptywem ludno$ci do miast rozbudowywano je szybko i chaotycznie, a i tak
nie byly w stanie pomiesci¢ ciggle rosnacej liczby mieszkancow. Projektanci poczatku XX
wieku mieli $wiadomos$ci potrzeby radykalnej zmiany w podejsciu do sztuki budowania.

26 D. Lesniak-Rychlak, Nigdy nie nalezy..., s. 18.
" Tamze.
8 A. Czyzewski, Trzewia Lewiatana. Miasta-ogrody i narodziny przedmiescia kulturowego, Warszawa 2009,
s. 25.
2 D. Le$niak-Rychlak, Nigdy nie nalezy...,s. 21.
30 Tamze, s. 19.
31 F. Marinetti, Akt zatozycielski imanifest futuryzmu, http://hamlet.edu.pl/marinetti-futuryzm (dostep
30.08.2018).
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W 1928 roku odbyl si¢ pierwszy Miedzynarodowy Kongres Architektury Nowoczesnej
(Congres International d’Architecture Moderne — CIAM), zainicjowany przez grupg
awangardowych artystow i architektow, ktorzy potem stali si¢ glownymi krzewicielami
modernizmu w Europie (m.in. Le Corbusier, Walter Gropius, Alvar Aalto, Sigfried Giedion).
Grupa ta propagowala pelng integracje sztuk izastosowanie ich w architekturze w celu
stworzenia budynkoéw odpowiadajgcych potrzebom spoteczenstwa i pod wzgledem estetyki
zgodnych z duchem czasu. Na kongresie CIAM w 1933 roku uchwalono tzw. Kart¢ Atenska,
czyli dokument okreslajacy, jak powinna wygladaé nowoczesna urbanistyka®’. Modernisci
zwracali uwage na higien¢ miast, a wigc potrzebe¢ ich wentylacji, odpowiedniego doswietlenia
mieszkan, dostepu do terendow zielonych imozliwie niewielkiej odleglosci od miejsca
zamieszkania do miejsca pracy. Aby z dobrodziejstw nowoczesnosci mogt skorzysta¢ kazdy,
nowe budynki musiaty tez by¢ stosunkowo tanie, wige idealnie sprawdzily si¢ w nich
prefabrykowane elementy zelbetowe i stalowe.

Przetom nastapit rowniez w warstwie estetycznej. Modernisci odrzucili ornamentyke w jej
tradycyjnym znaczeniu i podazyli w kierunku uproszczenia bryt. Duza rolg w ksztattowania
nowoczesnej architektury odegrat Le Corbusier, ktory w pigciu punktach ujat jej najwazniejsze
zalozenia:

Pie¢ zasad nowoczesnej architektury wedtug Le Corbusiera to:

1) uniesienie budynku ponad poziom terenu na stupach;
2) wolny plan;
3) wolna fasada (niezalezna od konstrukcji budynku);
4) dhugie, horyzontalne ciagi okien;
5) ptaski dach lub ogréd na dachu.
Modernisci postulowali tez wyzszo$¢ funkcjonalnos$ci budynku nad jego forma zewngtrzna.

Do Polski modernizm zawital po I wojnie $wiatowej. Wiele jego przyktadow mozna
znalez¢ w budowanej wtedy od podstaw Gdyni, ale tez w kazdym wigkszym miescie, nie
wylaczajac Lodzi. Najwigksza popularno$¢ zyskat wlatach 30, kiedy docieral nawet
do mniejszych miejscowosci. Zaznaczyl swoja obecno$¢ roéwniez w Kolumnie. Budynki
modernistyczne powstawaly tu w nietypowym dla tej stylistyki materiale — drewnie. Da si¢
w nich jednak zauwazy¢ spetnienie podstawowych zalozen modernizmu: proste bryty, brak
0zdob, ptaskie dachy i duze przeszklenia. W niektorych domach wezasowych znajdowaty si¢
tarasy na dachu (np. ,,Dora” przy ul. Wilenskiej 1)**. W ogloszeniach w t6dzkiej prasie
reklamujagcych pensjonaty Kolumny wystepowaty sformutowania, takie jak: ,,duze, stoneczne
pokoje”, ,woda biezaca”, ,,willa skanalizowana™*. Swiadczy to o wysokim jak na 6wczesne
warunki standardzie sanitarnym letnisk w tej miejscowosci.

32 CIAM [w:] Encyklopedia PWN, https://encyklopedia.pwn.pl/haslo/CIAM;3886368.html (dostep 30.08.2018).
3 Wileriska 1 [w:] E. Kiciak, M. Strzatka, K. Blaszczyk (red.), Kolumna-Las, miasto-ogréd, t. 11, Prace
inwentaryzacyjne, fotograficzne i rysunkowe studentow architektury Politechniki Lodzkiej. Przeszlosc,
terazniejszos¢ i przesztosé Kolumny i miast ogrodow. Konkurs ,, Kolumna — moje miejsce na Ziemi. Zdjecia
plenerowe kola naukowego Analog”, Wydziat Budownictwa, Architektury i Inzynierii Srodowiska Politechniki
Lodzkiej, Koto Naukowe studentow Architektury ,,IX Pigtro”, £6dz 2017, s. 119.
3 W. Witkowski, K. Btaszczyk (red.), Kolumna-Las..., s. 57.
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Rozdzial IV. Charakterystyka historycznej zabudowy Kolumny

W artykule Szklane domy z drewna Wojciech Pardata charakteryzuje kilka typow

zabudowy miejscowosci letniskowych w okolicach Lodzi. Proponuje on nastgpujacy podziat:
e typ niesymetryczny:

— willa (budynek o rzucie asymetrycznym, nieregularnym),

— dom letni (powstajace w okresie modernizmu najcze¢$ciej niewielkie budynki,
niesymetryczne, prawie zawsze z weranda, czgsto o ciekawe]j formie powstalej
z zestawienia dwoch lub wigkszej liczby bryt);

e typ symetryczny:

— dom wiejski (kontynuacja form domu wiejskiego symetrycznego,
szerokofrontowego),

— dom letni jednokondygnacyjny zdachem pulpitowym jednospadowym
(bezposrednie przeniesienie formy podmiejskiego domu mieszkalnego na tereny
letnisk),

— dom o uktadzie hotelowym (budynek z mieszkaniami na wynajem, mieszkania
na parterze sg dostgpne nie tylko zklatki schodowej, ale réwniez poprzez
niezalezne wejécia przez werandy)*>.

W Kolumnie zaobserwowa¢ mozna wszystkie z wyzej wymienionych typow, a najcze$ciej
powtarzajace si¢ to: willa, dom letni, dom wiejski i dom o uktadzie hotelowym.

Domy wiejskie naleza glownie do starszych budowli, zlat 20. ipoczatku 30., kiedy
stylistyka modernistyczna nie byta jeszcze szeroko rozpowszechniona®®. Jednym z przyktadow
moze by¢ budynek przy ulicy Torunskiej 9 — niewielki, na planie prostokata,
jednokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, zsymetryczng elewacja od podworka
i naczotkowym dachem. Elementem nowoczesnym i$wiadczacym o jego letniskowym
charakterze sa trzy werandy, w tym jedna wyjatkowo efektowna od strony ulicy. Mieszkancy
Kolumny potwierdzaja, ze to jeden ze starszych budynkow, cho¢ data jego powstania nie jest
doktadnie znana®’.

Ryc. 7. Budynek przy ul. Torunskiej 9 od ulicy i od podworka, fot. W. Pardata, 2014

35 W. Pardata, Szklane domy z drewna [w:] R. Cielgtkowska, D. Jankowska-Wojtycz (red.), Architektura
drewniana. Tradycja, dziedzictwo, wspolczesnos¢, przyszlosé, Gdansk 2014, s. 220.

36 W. Witkowski, K. Blaszczyk (red.), Kolumna-Las..., s. 16.

37 Tamze.
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Innym przyktadem przeniesienia formy domu wiejskiego na dziatke letniskowg jest budynek
przy ulicy Lanowej 14. Wzorzec do jego budowy zaczerpnigto z innego typu budynkow niz
w przypadku ulicy Torunskiej: krotszy w proporcjach z dwoma duzymi, kwadratowymi
oknami od frontu. Tradycyjna forma zostata tu poszerzona o werand¢ na $cianie szczytowej.
Jest to rowniez jeden ze starszych budynkoéw, datowany na rok 1929%% i przeznaczony
na prywatny wypoczynek.

Ryc. 8. Budynek przy ul. Lanowej 14 — front i weranda, fot. K. Blaszczyk, 2018

Domy letnie rozpowszechnity si¢ w potowie lat 30. Zgodnie z obowigzujaca dwczesnie
estetyka sktadaly sie z potaczonych ze sobg prostych bryl, glownie prostopadtosciandow.
Posiadaty ptaskie dachy, w elewacjach odchodzono od symetrii. Zdarzato si¢, ze elewacje
drewnianych budynkéw tynkowano, by nada¢ im bardziej nowoczesny wyglad. Przyktadem
takiego budynku moze by¢ dom przy ulicy Letniej 7 — niewielki, dwukondygnacyjny, o bryle
ztozonej z dwoch prostopadiosciennych ,kostek”. Zachowata si¢ przedwojenna fotografia,
na ktérej widaé nieregularny uktad okien i otynkowane $ciany*®. Obecnie modernistyczny
charakter budynku zostal w pewnym stopniu zatracony z powodu wymiany okien na
wspotczesne 1 oszalowaniu elewacji drewnem, jednak wciaz jest on czytelny w bardzo prostej
i eleganckiej bryle.

Ryc. 9. Budynek przy ul. Letniej 7 przed Il wojng swiatowq (z lewej, fot. E. Lapinski, z arch.

E. Modrzejewskiej) i obecnie (z prawej, fot. K. Blaszczyk, 2017)

3% Informacja zastyszana podczas 11 Spaceru $ladami dawnych pensjonatéw w Kolumnie, zorganizowanego
w ramach festiwalu ,,Pociag do Kolumny” 1.09.2018 r.

3 W. Pardata, Modernistyczna Kolumna [w:] E. Kiciak, M. Strzatka, K. Blaszczyk (red.), Kolumna-Las..., s. 29.
40 Tamze, s. 28.
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Obok jednorodzinnych willi, w Kolumnie powstawaly wigksze budynki przeznaczone
na pensjonaty. Reprezentowaty dwa z wymienionych wyzej typéw: wille i budynki o uktadzie
hotelowym. Szeroko rozpowszechniony byt zwlaszcza ten pierwszy, dajacy inwestorom
i projektantom wtasciwie nieograniczona swobodg¢ w zakresie ksztattowania formy. Budynki te
liczyly sobie najczesciej dwie—trzy kondygnacje, a ciekawy wyglad uzyskiwaty dzieki
ztozonej, ,,rozcztonkowanej” bryle. Czasem posiadaty akcenty wysokosciowe w postaci wiez.

Ryc. 10. Przykiady budynkow typu willowego w Kolumnie: a — tréjkondygnacyjny

modernistyczny budynek przy ul. Wilenskiej 25, b — willa z dachem o duzym kqcie nachylenia
przy ul. Gdanskiej 17, ¢ — dawny pensjonat ,,Dora” przy ul. Wilenskiej 1, d — willa
z wiezyczkq przy ul. Komuny Paryskiej 14. Wszystkie fotografie K. Blaszczyk, 2017

Ostatni z typow czesto wystepujacych w Kolumnie to budynki o uktadzie hotelowym.
Wyréznia je symetria catego ukfadu i sposob uksztaltowania mieszkan w taki sposob, zeby
kazde znich mialo osobne wejscie zzewnatrz. Mieszkania na parterze dostepne byly
bezposrednio z zewnatrz, do tych na pigtrze czgsto wehodzito si¢ z korytarza-galerii. Przyktady
tego rodzaju zabudowy mozna zobaczy¢ przy ul. Jagietty 8 oraz Wojska Polskiego 14.
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Ryc. 11. Budynki hotelowe przy ul. Jagietly 8 (z lewej, fot. W. Pardata, 2016) i Wojska
Polskiego 14 (z prawej, fot. W. Pardata, 2014)

W zabudowie Kolumny wystgpuja rézne rodzaje ornamentyki. Mozna tam spotkaé
nawigzania do popularnego na potudniu Polski stylu uzdrowiskowego, elementy inspirowane
lokalng architektura wiejska, a w pojedynczych przypadkach inspiracj¢ stylem szwajcarskim,
ktéry w tym czasie rozprzestrzenil sie z terendw Alp na calg Europe*!. Dominuje jednak prosta
estetyka modernizmu, w ktorej praktycznie nie wystepuja elementy ozdobne, a role detalu
architektonicznego przejmuja oprawy okien i utozenie szalunku na elewacji.

Ryc. 12. Rozne stylistyki architektoniczne budynkow w Kolumnie. U dotu po prawej
najpopularniejsza — modernistyczna. Wszystkie fotografie K. Blaszczyk, 2018

Mimo roznej funkeji i roznych stylistyk, budynki w Kolumnie maja wiele cech wspolnych.
Laczy je przede wszystkim material, z ktorego zostaly zbudowane — drewno — oraz konstrukcja.
Zostaty one wykonane w konstrukcji sumikowo-tatkowej lub mieszanej (wegtowej ze stupami
fatkowymi), ktore byly najbardziej rozpowszechnione w budownictwie wiejskim okolic

4'W. Pardata, Szklane domy..., s. 217-219.
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Eodzi*?. Werandy budowano w konstrukcji szkieletowej. Przedwojenna zabudowa Kolumny
jest niska — budynki maja od jednej do trzech kondygnacji.

Wiele obiektow przeznaczonych bylo wyltacznie do uzytku letniego, co pozwolito
na wprowadzenie rozwigzan, ktore nie mogltyby mie¢ miejsca w budynku ogrzewanym.
Jednym znich sa duze powierzchnie przeszklen w $cianach. Owczesna technologia nie
pozwalata na wykonywanie okien o duzej izolacyjnosci, w zwiazku z czym zimg straty ciepta
w takim budynku bylyby olbrzymie. Obiektow letniskowych ten problem nie dotyczyl.
Budowano wigc duze przeszklone werandy i ganki, a takze wprowadzano stosunkowo duza
powierzchni¢ okien w pomieszczeniach. Budynki mialy teZ z reguty cienkie $ciany — facznie
okoto 11-15 cm, w tym grubos¢ belki konstrukcyjnej wynosita np. 3 cale, czyli 7,5 cm. Ponadto
obiekty wypoczynkowe wznoszono czgsto bardzo szybko i przez to niestarannie.

Pomieszczenia, zwlaszcza w lokalach przeznaczonych na wynajem, sa niewielkie.
W budynkach zinwentaryzowanych przez studentow Politechniki t.odzkiej w latach 2014—
2016 powierzchnie pokojow wynosity od 9 do 16 m?. Wicksze zdarzaty si¢ rzadko. Najczeéciej
mieszkanie na wynajem sktadato si¢ z dwoch izb i werandy.

Bardzo charakterystycznym elementem budynkow, zwlaszcza tych o estetyce
modernistycznej, sa okna. Najczesciej sa to okna z podzialem na mate kwatery za pomoca
cienkich szprosow. W jednym budynku montowano kilka rodzajéw okien —w petnych §cianach
najczesciej oscieznicowe, a w werandach — stale lub przesuwne. Elementem bardzo
charakterystycznym dla tego stylu sg dtugie, podzielone w pionie na dwie i w poziomie na wiele
kwater okna w klatkach schodowych, tzw. termometry. Innym czgsto wystepujacym
w Kolumnie zjawiskiem byly okna narozne — montowane prostopadle do siebie w narozniku
pomieszczenia.

Cecha wspoélna wielu duzych pensjonatow byta ztozona, addycyjna bryta. Skladaly si¢
na nig przede wszystkim werandy, ale bywatly tez obiekty ze zlozong geometria rzutu czesci
glownej, np. przy ul. Jagielty 10 czy Piotrkowskiej 9 i 11. Modernistyczne pensjonaty kryte
byly ptaskimi dachami — spadek uksztattowany byt w taki sposob, by nie bylo go wida¢
z poziomu wzroku cztowieka. Bywato, ze w miejscu dachu znajdowat si¢ taras dla letnikow.
Tak uksztaltowany byl np. wspomniany wczesniej pensjonat ,,Dora”.

Pomimo réznic, cech wspodlnych historycznej zabudowy Kolumny jest na tyle duzo,
ze stanowi ona spojne zatozenie. Odzwierciedla pewne trendy w budownictwie na poziomie
lokalnym na poczatku XX wieku i panujace wtedy nurty umystowe. Wpisuje si¢ tym samym,
jako pojedyncze budynki, ale tez jako uktad architektoniczny i urbanistyczny, w definicje
zabytku® i jako taka warta jest zachowania i objecia ochrong.

42 'W. Pardata, Szklane domy..., s. 217.

4 Definicja zabytku wedlug ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst
pierwotny: Dz. U. Nr 162, poz. 1568; tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.), art. 3 pkt 1: zabytek —
nieruchomos¢ lub rzecz ruchoma, ich czgsci lub zespoty, bedace dzielem cztowieka lub zwigzane z jego
dzialalnoscia i stanowiace $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktorych zachowanie lezy w interesie
spotecznym ze wzglgdu na posiadang wartos¢ historyczna, artystyczna lub naukowa.
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Ryc. 13. Przyktady roznych form werand w Kolumnie, Od lewej: w domu prywatnym przy
ul. Letniej 10 (fot. K. Blaszczyk, 2018), w dawnym pensjonacie przy ul. Wojska Polskiego 14
(fot. W. Pardata, 2014) oraz prywatnej willi przy ul. Sejmowej 7 (fot. W. Pardata, 2014).
Werandy w budynku przy Wojska Polskiego pierwotnie byty prawie w catosci przeszklone™

Ryc. 14. Przykiady okien naroznych. Od lewej: ul. Sejmowa 7, okno ze sktadanymi
okiennicami (fot. W. Pardata, 2014), ul. Jagietly 8 (fot. W. Pardala, 2016), ul. Piotrkowska 11

(fot. K. Blaszczyk, 2017)

“W. Witkowski, K. Blaszczyk (red.), Kolumna-Las..., s. 24.
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Ryc. 15. Przyktady okien — ,, termometrow”. Od lewej: ul. Komuny Paryskiej 14 (fot.
K. Blaszczyk, 2017), ul. Jagietty 10 (fot. W. Pardata, 2014), ul. Wilenska 8 (fot.
K. Blaszczyk, 2017). Przykiad z ul. Wilenskiej z nieco innym podziatem na kwatery

Ryc. 16. Budynki o bardzo ztozonej bryle: ul. Piotrkowska 11 (z lewej) i ul. Wilenska 8
(z prawej), fot. K. Blaszczyk, 2017
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Rozdzial V. Stan zachowania i formy ochrony prawne;j
historycznej zabudowy w Kolumnie

Badania wykazaty, ze z ok. 150 budynkéw letniskowych istniejacych w Kolumnie przed
1l wojna $wiatowa, 94 przetrwaty do tej pory. Zdecydowana wigkszos$¢ z nich (82) to obiekty
drewniane®. Obecnie petnia one przewaznie funkcje zamieszkania catorocznego. Niektore
zachowaly swoje pierwotne przeznaczenie, jednak dotyczy to przede wszystkim nieduzych
budynkow jednorodzinnych. Tylko w jednej z wigkszych willi, przy ul. Wojska Polskiego 18,
od niedawana, w okresie letnim znodw dziata pensjonat. Bardzo niewielka cze$¢ przedwojenne;j
zabudowy (dwa budynki) nie jest obecnie uzytkowana.

Zestawienie funkcji w opisywanych obiektach prezentuje si¢ nastepujaco:

— zabudowa jednorodzinna — 26 budynkow,

— zabudowa wielorodzinna — 63 budynki,

— ustugi — 3 budynki,

— pustostany — 2 budynki*.

Stan techniczny zabudowy zalezy w duzej mierze od ich sytuacji prawnej. Jako dobry
okreslany jest stan 12 obiektow, zktorych wszystkie sa wlasnosciag prywatng i w11
przypadkach pelnig funkcj¢ mieszkalng jednorodzinng. W dwunastym miesci si¢ lokal
ustugowy. W érednim stanie technicznym znajdujg si¢ 23 budynki, rowniez w wigkszos$ci
prywatne. Wyjatki stanowig 4 budynki znajdujace si¢ pod zarzadem gminy (Letnia 11,
Sosnowa 1, Torunska 13, Wilenska 1) oraz budynek stacji kolejowej. Stan techniczny ponad
potowy (59) obiektow okreslony zostat jako zty. Do tej kategorii zalicza si¢ zdecydowana
wigkszo$é budynkéw gminnych (35 na 37)*. Budynki te wymagaja gruntownego remontu oraz
dostosowania do aktualnych przepisow budowlanych, aby mogly by¢ nadal bezpiecznie
uzytkowane.

Ryc. 17. (z prawej) Budynek w dobrym stanie technicznym, ul. Gdanska 7
Ryc. 18. (z lewej) Budynek w Srednim stanie technicznym, ul. Letnia 11

fot. K. Blaszczyk, 2018

4 K. Budziak, Miasto-las Kolumna..., tabela 1: Zestawienie danych charakteryzujacych zabudowe historyczng.
46 Tamze.
47 Tamze.
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Ryc. 19. Zly stan techniczny budynkow przy ul. Wilenskiej 8 (z prawej,
fot. K. Blaszczyk, 2018) i Torunskiej 9 (z lewej, fot. W. Pardata, 2014)

Duza wartoscig historycznej zabudowy Kolumny jest jej autentycznos$¢. Zaledwie 15
budynkow zostato przeksztalconych w stopniu powodujacym zanik wartosci artystycznych.
Pozostate zachowaly pierwotna formg isposob wykonczenia, aaz 61 znich przetrwato
w formie zgodnej z pierwotna, jedynie z drobnymi zmianami nieingerujagcymi w forme, sposob
wykoficzenia ani uktad funkcjonalny*®.

Zabiegami czgsto stosowanymi w budynkach w Kolumnie przy zmianie funkcji
z letniskowej na zamieszkanie catoroczne byly: wymiana okien na wspolfczesne, zastonigcie
czesci otworéw w celu ograniczenia strat ciepta, malowanie, a czasem takze docieplanie
i tynkowanie $cian. Dokonywano rowniez zmian w ukladzie pomieszczen, co mozna
przesledzi¢ na niektorych inwentaryzacjach (Aneks 2: inwentaryzacja budynku przy ul. Jagietty
10). Przeksztatcenia sa jednak w duzym stopniu odwracalne, poniewaz zwykle nie ulegaty
zmianie elementy, takie jak wielko$ci otwordw, polozenie $cian czy material elewacyjny.
W prawie kazdym budynku zachowaty si¢ tez elementy historycznej struktury, na podstawie
ktorej mozna odtworzy¢ na przyktad stolarke lub uktad szalunku.

Pomimo duzej wartosci historycznej, zaden z budynkéw w Kolumnie nie zostat wpisany
do rejestru zabytkow. Uktad przestrzenny najstarszej czg$ci miejscowosci, ograniczony
ulicami: Torowa, Skromna, Pigkng, Armii Ludowej, Wojska Polskiego, Obwodowa, Swojska
i Sandomierska, jest objety ochrona konserwatorska jako ,strefa czgSciowej ochrony
zachowanych elementéw zabytkowych”. Poszczegdlne budynki ujete sa w ewidencji
zabytkow, 65 w wojewddzkiej 1 191 w gminnej. Na terenie strefy ochronnej znajduje si¢ 35
obiektow ujetych w ewidencji gminnej i 37 ujetych w ewidencji wojewodzkiej*’.

Obecnie nie opracowano kompleksowych wytycznych dotyczacych konserwatorskiego
postepowania ze starg drewniang zabudowa Kolumny®, dlatego budynki s wcigz
przeksztatcane, niejednokrotnie tracgc w ten sposob wartosci historyczne i estetyczne. Duza
rolg w prawidlowym utrzymaniu zabudowy odgrywa $wiadomo$¢ spoteczna jej
uzytkownikow, ktorzy czesto nie doceniaja wartosci kulturowej i historycznej miejsca,

4 K. Budziak, Miasto-las Kolumna..., tabela 1: Zestawienie danych charakteryzujacych zabudowe historyczna.
4 Uchwata Nr L/481/14 Rady Miejskiej w Lasku z dnia 12 lutego 2014 r. — Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego Miasta iGminy Fask, Biuletyn Informacji Publicznej FLask,
http://www.bip.lask.pl/bip/index.php?t=200&fid=1135 (dostep 4.09.2018).

0 Tylko pojedyncze budynki maja opracowane wytyczne konserwatorskie, aniektére znich — rdwniez
inwentaryzacje architektoniczne.
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w ktorym mieszkajg. Dlatego, obok dziatan na rzecz zachowania historycznej zabudowy
Kolumny, wazna jest edukacja historyczna i estetyczna lokalnego spoteczenstwa.
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Ryc. 20. Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskq, oprac. K. Blaszczyk na podstawie
SUIKZP Gminy i Miasta Lask>!

! Uchwata Nr L/481/14 Rady Miejskiej w Lasku z dnia 12 lutego 2014 r. — Studium...
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Zbior fotografii Marcina Dybalskiego
dokumentujacy historyczna zabudowe

w Kolumnie na ulicy Jagielly









Rozdzial VI. Problemy zwigzane z adaptacja dawnych budynkéw
letniskowych

1. Problemy wynikajace z pierwotnego przeznaczenia budynkow

Wzorce do budowy pierwszych domoéw letniskowych w okolicach Lodzi zaczerpnigto
wprost z architektury regionalnej. Nabywcy dziatek za miastem lub gospodarze wiejscy, ktorzy
cheieli umozliwi¢ letnikom wypoczynek na swoim terenie, wznosili budynki o identycznym
uktadzie funkcjonalnym co domy wiloscianskie. Obiekty te byty odrobing ,,udoskonalone” pod
wzgledem formalnym - zwigkszymi, wyzszymi pomieszczeniami, duzymi oknami
i przeszklonymi werandami, zwykle od frontu®.

Zupehie inaczej ksztaltowane byly wigksze budynki, przeznaczone na jednoczesny
wypoczynek kilku lub kilkunastu rodzin. Charakteryzowaty si¢ one uktadem funkcjonalnym
bardziej zblizonym do hotelu. Kazde mieszkanie na parterze posiadato osobne wejscie, a klatka
schodowa obstugiwata wylacznie lokale na pigtrze. Komunikacja byta w takich obiektach
ograniczana do minimum, apomieszczenia w mieszkaniu ulozone amfiladowo, zwykle
w uktadzie kuchnia — salon — weranda. Pomieszczenia higieniczno-sanitarne zlokalizowane
byly w osobnych budynkach. Tylko niektdre pensjonaty wyposazone byly w instalacje
wodociggows i kanalizacyjng>>.

Wszystkie budynki typowo letniskowe miaty cechy wspolne wynikajace z sezonowego
uzytkowania. Przede wszystkim byly one nieogrzewane 1iniezaizolowane termicznie.
W trwajacym od czerwca do pazdziernika okresie wypoczynkowym nieodczuwalne byly
réwniez straty ciepta przez cienkie $ciany i duze przeszklenia. Budynki letniskowe wznoszone
byty zwykle przez okolicznych ciesli, a inwestorom nierzadko zalezato na szybkiej budowie
i niskich kosztach. Stad wynikata nie najwyzsza jako$é¢ wykonania konstrukcji**.

Po II wojnie $wiatowej, podczas zasiedlania budynkéw na state, w wigkszo$ci nie
przeprowadzono zadnych prac, ktore przystosowalyby je do nowej funkcji. Tego typu zabiegi
prowadzili na wlasna r¢ke¢ mieszkancy. Najczesciej probowali oni powigkszy¢ sobie przestrzen
mieszkalng poprzez stawianie dobudowek i ograniczy¢ straty ciepta przez zaslepianie okien
w werandach. Prywatni wiasciciele w miar¢ mozliwosci dostosowali budynki do swoich
potrzeb.

Inaczej przedstawia si¢ sytuacja obiektow, ktore staly si¢ wlasnoscig gminy. Obecnie
budynki sa wyposazone w instalacje¢ elektryczna, wodociggowa zasilang z gminnej sieci oraz
kanalizacyjng poprowadzong najczesciej do zbiornikow bezodptywowych znajdujacych si¢ na
terenie dziatek. Wprowadzenie przylaczy nie pociagnglo jednak za soba wydzielenia
w mieszkaniach tazienek itoalet. Woda doprowadzona zostata jedynie do zlewu w kuchni.
Inwentaryzacje przeprowadzone w Kolumnie przez studentow wykazaly, ze w niektorych
lokalach znajduja si¢ tazienki o minimalnej powierzchni, wydzielone przez mieszkancow
w czgséci kuchni lub pokoju dziennego.

52 'W. Pardata, Problemy funkcjonalne, techniczne i spoleczne drewnianej architektury letniskowej okolic Lodzi,
,,Budownictwo i Architektura” 2015, nr 14, s. 62.

53 Tamze, s. 64.

54 Tamze, s. 66.
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W okresie zimowym =zaistniala potrzeba ogrzewania budynkow, ktoéra rozwigzano
w sposob do$¢ prowizoryczny — wprowadzeniem indywidualnego pieca na paliwo state
w kazdym mieszkaniu. System ten — niewygodny i przestarzaty — funkcjonuje do dzis.

Budynkéw nie poddano nigdy kompleksowej konserwacji i modernizacji,
a przeprowadzano tylko biezace, czastkowe remonty: wymiane okien, malowanie elewacji,
wzmocnienie wigzby dachowej czy podwalin. Remonty te naruszaty oryginalng substancj¢
budynkow.

Obecnie, jesli wlasciciele podejmujg proby adaptacji budynkéw do innej funkcji lub
poprawy komfortu mieszkan, natrafiaja na szereg probleméw natury funkcjonalnej
i konstrukcyjnej. Wiele z nich wynika z pierwotnych funkcji budynkow i stosowania wyzej
opisanych rozwigzan. Czegs$¢ jest efektem braku dbalosci iniewlasciwego uzytkowania
budynkow przez ponad 60 lat. Wigkszo$¢ wiaze si¢ z koniecznoscia przystosowania budynkow
do obecnych przepisow budowlanych — pocigga to za sobg rozwigzania, ktore moga skutkowac
utratg ich autentycznosci, wigc zmusza projektantdéw do poszukiwania niestandardowych
rozwigzan, czgsto drozszych i trudniejszych do wykonania.

Jedna z najwazniejszych kwestii do rozwigzania jest potrzeba izolacji termicznej przegrod,
tak aby warto$¢ wskaznika przenikania ciepta U nie przekraczala dla nich warto$ci normowe;j.
W przypadku écian o drewnianych o gruboéci ~10 cm nalezy zastosowaé warstwe 15-20 cm®®
materiatu izolacyjnego albo od $rodka (zmniejszajac powierzchni¢ itak niewielkich
pomieszczen), albo od zewnatrz (co wigze si¢ ze zmiang kubatury i sposobu osadzenia okien).
Aby ograniczy¢ straty ciepta, nalezy tez wymieni¢ okna idrzwi na dwuszybowe
o odpowiednim wspotczynniku U. Wykonanie na zamoéwienie okien drewnianych wiaze si¢
z wysokimi kosztami, z kolei wprowadzenie wspotczesnej stolarki z tworzyw sztucznych
skutkuje utratg wartosci historycznych i estetycznych budynku.

Kolejne problemy powoduje mata powierzchnia pomieszczen w historycznych budynkach.
Choé¢ aktualnie obowigzujgce przepisy>® nie okreslaja minimalnej powierzchni pokoju
dziennego®’, jednak w pomieszczeniach o wielkoéci 5-12 m? trudne jest stworzenie wygodnej
przestrzeni mieszkalnej z uwagi na wymiary mebli.

W budynkach letniskowych nie stosowano sieni ani wiatrotapéw, obecnie wymaganych
przepisami prawa dla budownictwa mieszkaniowego. W dawnych pensjonatach czgsto brakuje
miejsca na ich wydzielenie. Obowigzujacych przepisow nie spetniaja tez klatki schodowe,
ktorych zaréwno biegi (ok. 100—105 cm), jak i spoczniki (ok. 100 cm glebokosci) sg za waskie,

aby mogly byé¢ uznane za ewakuacyjne dla budynku wielorodzinnego®*.

35 Warto$¢ obliczona podczas opracowywania projektu ,,Badanie potencjatu adaptacyjnego budynku przy ul.
Sejmowej 7 w Lasku-Kolumnie” realizowanego w ramach przedmiotu Projekt przeddyplomowy na studiach
inzynierskich na wydziale BAIS PE w 2016 roku. Projekt opracowat zespot w skladzie: N. Antczak, K. Blaszczyk,
M. Boniecka, D. Brzeski, J. Kurzaj, K. Woch pod opieka dr. inz. arch. W. Witkowskiego.
3 Izba Architektow Rzeczpospolitej Polskiej, Warunki techniczne, jakim majq odpowiadac budynki i ich
usytuowanie. Zmiana 2018, § 94,
http://www.izbaarchitektow.wroc.pl/ogl/2018_01/warunki%20techniczne%202018_komentarz.pdf (dostgp
4.09.2018).
57 Wedlug przepisow to najwigksze pomieszczenie w mieszkaniu i do 2018 r. wymagana byta dla niego minimalna
powierzchnia > 16 m? dla budownictwa mieszkaniowego.
3 Obecne przepisy wymagaja dla budynkéw wielorodzinnych szerokosci biegu schodéow > 120 ¢m i szerokosci
spocznika rownej szerokosci biegu + 30 cm.
% Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst pierwotny: Dz. U. Nr 75, poz. 690; tekst jedn.: Dz. U. z
2019 r. poz. 1065 ze zm.).
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Pensjonaty pierwotnie podzielone byly na mate zespoly pomieszczen — kwatery dla
letnikéw. Zmiana funkcji na jakakolwiek inng bedzie pociagata za soba konieczno$¢ zmiany
uktadu $cian, aby uzyska¢ pomieszczenia o parametrach odpowiednich dla swojej funkcji
i wygodnym uktadzie.

Osobng grupe problemoéw technicznych stanowi wprowadzenie nowych lub wymiana
istniejacych instalacji. Zastapienie indywidualnych piecow grzewczych w kazdym mieszkaniu
instalacja CO jest czgsto mozliwe tylko pod warunkiem dobudowy kottowni lokalnej, poniewaz
w Kolumnie nie dziata miejska sie¢ cieptownicza. Sciany sg zbyt cienkie, by prowadzi¢ w nich
szerokie piony kanalizacyjne, wigc ich polozenie musi by¢ doktadnie przemy$lane.

Ryc. 21. Uktad funkcjonalny
budynku przy ul. Sejmowej 7.
Stan istniejqcy z podziatem na
mieszkania. U gory rzut parteru,
u dotu pietra, skala 1:200,
oprac. wlasne, 2016

Jeszcze inne trudno$ci techniczne zwigzane sa z brakiem odpowiedniej konserwacji
ipogarszajagcym si¢ stanem technicznym budynkéw. Drewniane elementy nie
sa W wystarczajagcym stopniu zabezpieczone przed dziataniem czynnikow atmosferycznych,
wigc szybko postepuje ich degradacja. Korozji biologicznej ulegaja zar6wno elementy
wykonczeniowe, jak ikonstrukcyjne (szczegdlnie stupy ipodwaliny). Drewno
najprawdopodobniej nigdy nie bylo rowniez zabezpieczone przeciwpozarowo.

Problemem, mogtoby si¢ zdawa¢ mniejszego kalibru, ale waznym dla klimatu Kolumny
i samopoczucia jej mieszkancow oraz odwiedzajgcych, jest estetyka budynkow. Do chwili
obecnej przeszty one wiele nieskoordynowanych ze soba zmian — wymiana okien na
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wspoétczesne, w kazdy mieszkaniu inne, zaslepienie werand przez odeskowanie lub przybicie
pyt OSB, malowanie na jaskrawe kolory. Ze wzgledu na brak zachowania dokumentacji
zrodlowej czgsto niemozliwe jest doktadne odtworzenie pierwotnej bryly i kolorystyki
budynku. Z pomoca przychodza stare zdjgcia i wspomnienia starszych mieszkancow, wyglad
niektorych elementéw mozna ustali¢ na podstawie analogii do innych, podobnych obiektow.
Do aspektu estetyki nalezy w tych budynkach podchodzi¢ ostroznie, majac na uwadze genius
loci 1 spdjnos¢ catego zalozenia.

2. Problemy spoleczne

Problemy spoteczne sa udzialem mieszkancow budynkow znajdujacych si¢ pod zarzadem
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Urzedu Miasta w Lasku. Obecnie znajduja si¢ w nich
mieszkania komunalne. Budynki te traktowane sg przez wladze gminy jako ,,zto konieczne”
inie rozebrano ich jeszcze tylko dlatego, ze miasta nie sta¢ na budowg¢ nowych lokali
mieszkalnych, do ktoérych z mocy prawa nalezatoby przekwaterowaé dotychczasowych
mieszkancow. Zarzadcy budynkow nie sg zainteresowani ich gruntownymi remontami, a raczej
planuja eksploatowaé je do $mierci technicznej, a potem zastapi¢ nowymi. Przeprowadzaja
wigc tylko dorazne naprawy uszkodzonych elementow, reszt¢ pozostawiajac w gestii
mieszkancow®.

Lokale wynajmowane sg przez osoby o stosunkowo niskich dochodach, czgsto starsze lub
borykajace si¢ z problemami, takimi jak choroba, alkoholizm czy niepelnosprawnos¢. Zdarza
sig, ze w mieszkaniu sktadajacym si¢ z dwoch pomieszczen i werandy mieszka 4- lub 5-
osobowa rodzina. Mieszkancy, zwlaszcza mtodsi, starajg si¢ na wlasng rgke poprawic¢ swoje
warunki Zycia i wprowadzaja w mieszkaniach zmiany — wymieniaja drzwi i okna na nowe,
wydzielajg tazienki, zmieniajg materialy wykonczeniowe i kolorystyke $cian. Nie maja jednak
poczucia odpowiedzialnoéci za budynek, ktory nie jest ich wlasnoscia, skupiaja si¢ wigce tylko
na zajmowanych przez siebie kilku pomieszczeniach, nie przywiazujac wagi do tego, jak
wplynie to na sposob funkcjonowania i estetyke catosci. Nierzadko mieszkania te sg przez nich
traktowane jako tymczasowe.

Badania terenowe prowadzone podczas przygotowan do projektu przeddyplomowego

dotyczacego willi przy ul. Sejmowej 7 wykazaly, ze mieszkancy dostrzegaja pewne wartosci
»drewniakow” Kolumny. Zwracaja oni w wiekszosci uwage na ogodlny klimat miejscowosci
i walory estetyczne werand. Cze$¢ znich, zwlaszcza osoby starsze, czujg si¢ zwigzane
z budynkami, w ktorych spedzity wigkszo$¢ Zycia inie chcialyby si¢ z nich wyprowadza¢,
nawet pomimo czynszow, ktore nie zaliczaja si¢ do najnizszych, jesli wzig¢ pod uwage standard
mieszkan. Nie sg oni jednak w stanie ani wykupi¢ lokali na wiasno$¢, ani sami przeprowadzi¢
kosztownej modernizacji budynkow.
Z kolei, gdyby generalne remonty wykonywata gmina, skutkowatoby to podniesieniem
czynszow, co moze uniemozliwi¢ czgsci osoéb powrdt do miejsca zamieszkania. Mozliwe, ze
czgsciowa wymiana mieszkancow jest niezbedna, by remonty si¢ zwroécily, a ich efekty zostaty
utrzymane. Modernizacja budynkow jest konieczna, jednak powinien poprzedzi¢ ja szeroko
zakrojony, wielobranzowy program, zawierajacy przede wszystkim dokladng diagnoze stanu
istniejagcego  w aspektach  technicznych, uzytkowych, budowlanych, spotecznych
i ekonomicznych.

0 W. Pardata, Problemy funkcjonalne..., s. 62.
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Rozdzial VII. Propozycja adaptacji czeSci historycznej zabudowy
Kolumny na zesp6l mieszkan na wynajem wpisujacych sie w
Narodowy Program Mieszkaniowy

Zadaniem Narodowego Programu Mieszkaniowego jest ufatwienie samodzielnego
funkcjonowania osobom mitodym lub o dochodach uniemozliwiajacych nabycie mieszkania
narynku komercyjnym przez zwigkszenie liczby mieszkan na wynajem na polskim rynku
nieruchomosci®!. Oferta skierowana jest przede wszystkim do osob, ktorych nie sta¢ na zakup
samodzielnego mieszkania, ale ich dochody s3 na tyle wysokie, Ze nie moga ubiegac si¢
o przyznanie lokalu socjalnego. W ramach programu do 2030 r. ma zosta¢ w Polsce oddanych
do uzytku ok. 2,5 mln nowych mieszkan®.

Zakres dziatan podejmowanych w ramach Narodowego Programu Mieszkaniowego jest
szeroki i obejmuje m.in.:

o rozwo0j spotdzielczosci mieszkaniowej w segmencie dostgpnych mieszkan, w tym

aktywizacj¢ nowego spotdzielczego budownictwa lokatorskiego,

o zwigkszenie podazy mieszkan o umiarkowanych cenach iczynszach, rowniez przy
wykorzystaniu nieruchomosci Skarbu Panstwa, w ramach systemu wynajmu mieszkan,
w tym z opcja docelowego przeniesienia prawa wiasnosci,

e uruchomienie kompleksowego programu wsparcia spotecznego budownictwa
czynszowego (budownictwo realizowane m.in. przez samorzady gminne, towarzystwa
budownictwa spotecznego, spotdzielnie mieszkaniowe), rozszerzenie katalogu
podmiotéw, ktore moga realizowac ten rodzaj budownictwa ze wsparciem publicznym,

e wspieranie mniej zamoznych gospodarstw domowych w ponoszeniu wydatkow
zwigzanych z zaspokajang potrzebg mieszkaniowa w ramach zmodyfikowanego
systemu dodatkow mieszkaniowych,

e wsparcie realizacji przedsigwzigé termomodernizacyjnych iremontowych, w tym —
jako jednego z aspektéw — zintegrowanych projektow rewitalizacji, przywracajacych
funkcje mieszkaniowe na obszarach zurbanizowanych i zdegradowanych spotecznie®.

Intencja autorki jest przedstawienie na przyktadzie Kolumny, ze pomoc obywatelom moze
i8¢ wparze zratowaniem lokalnego dziedzictwa kulturowego. Adaptacja historycznej
zabudowy moze okaza¢ si¢ cickawa alternatywa dla nowych osiedli, zwlaszcza w miastach
posiadajacych  tereny  zniszczone izaniedbane, speiniajace  kryteria  potrzebne
do przeprowadzenia procesu rewitalizacji®*. Zgtoszenie projektu rewitalizacji daje mozliwo$¢
uzyskania dofinansowania na jego przeprowadzenie, a mieszkania na wynajem moga by¢
jednym z jego waznych elementow.

W Kolumnie zatozenia Narodowego Programu Mieszkaniowego spetni¢ mozna poprzez
modernizacj¢ 1iadaptacj¢ budynkoéw pozostajacych pod zarzadem gminy. Na terenie
miejscowosci jest ich 37, z czego wigkszo$¢ stanowiag dawne drewniane wille letniskowe
i pensjonaty. Sa one rozmieszczone do$¢ réwnomiernie na terenie catego historycznego

1 Narodowy Program Mieszkaniowy, https://www.miir.gov.pl/strony/zadania/polityka-mieszkaniowa/narodowy-
program-mieszkaniowy/ (dostep 6.09.2018).
2 Tamze.
© Tamze.
% Definicje tzw. obszaréw zdegradowanych podaje ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst
pierwotny: Dz. U. poz. 1777; tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 802 ze zm.).
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zalozenia urbanistycznego, co daje mozliwos¢ zarowno wytypowania do projektu zespotu
budynkow potozonych blisko siebie, jak i w wigkszych odstepach. Pierwsze rozwigzanie
zapewnia wicksza wygode podczas przeprowadzania modernizacji, zwlaszcza gdy w gre
wchodzi prowadzenie nowych przylaczy instalacyjnych. Drugie za$ daje efekt punktowego
oddziatywania na catg miejscowosc.

Wykorzystanie istniejacej tkanki niesie ze soba pewne ograniczenia w swobodzie
projektowania. Nie zawsze mozliwa jest zmiana uktadu $cian lub otworéw, a nowa funkcje
trzeba wpisa¢ w narzucony ,,szkielet”. Nie zawsze tez jest mozliwe uzyskanie pomieszczen lub
przej$¢ o najkorzystniejszych dla uzytkownika parametrach, czgsto nie da si¢ tez uniknac¢
dodatkowych kosztow zwigzanych zodpowiednim doborem materiatdow lub postulatami
konserwatorskimi, okreslajacymi m.in. forme¢ i material wykonania stolarki drzwiowej
i okiennej, materiaty wykonczeniowe czy kolorystyke obiektu. Istniejace budynki nie zawsze
da si¢ w pelni przystosowaé¢ do potrzeb osob niepelnosprawnych. Mozna jednak uzyskaé
wygodne przestrzenie mieszkalne o powierzchni od 30 do ponad 70 m? znajdujace si¢ — jak
w przypadku Kolumny — w wyjatkowych budynkach, w otoczeniu zieleni.
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W celu pokazania kilku szczegdétowych rozwigzan projektowych autorka postuzyta sie
inwentaryzacjami architektonicznymi drewnianych domow letniskowych wykonanych przez
studentow II roku architektury w ramach praktyk zinwentaryzacji osadnictwa wiejskiego.
Budynki, ktorych dokumentacje sporzadzono, zostaly oznaczone na ryc. 22 literami A-IL.
Reprezentujg one rozne typy zabudowy — od doméw jednorodzinnych po pensjonaty o uktadzie
hotelowym. Laczy je pierwotne przeznaczenie irodzaj konstrukcji. Stanowia wige
reprezentatywna grupe historycznych budynkow Kolumny, na przyktadzie ktorej pokazac¢
mozna rozwigzanie funkcji zaréwno w obiektach matych, jak i duzych o skomplikowanym
uktadzie przestrzennym. Dwa z dziewigciu przedstawionych budynkow zostang w dalszej
czeSci opracowania omoéwione szczegblowo, z uwzglednieniem zagospodarowania dziatek,
konstrukeji, instalacji, materialtdow wykonczeniowych oraz pelnego dostosowania
do aktualnych przepisow prawnych.

1.1. Budynek A
ul. Letnia 7

Niewielki budynek przy skrzyzowaniu ul. Letniej i Wczasowej powstal w roku 1930 jako
wielorodzinny dom letniskowy. Byl to jeden zpierwszych w Kolumnie przyktadow
modernizmu. Wyrodznia si¢, w porownaniu do innych budynkow z tego okresu, stosunkowo
duzymi przekrojami elementéw konstrukcyjnych
oraz  staranno$cia  wykonania.  Pierwotnie
drewniana konstrukcja pokryta byta z zewnatrz
tynkiem ipomalowana na jasny kolor.
W poétnocno-wschodnim i potudniowo-zachod-
nim narozniku znajdowaly si¢ prawdopodobnie
werandy, zamknigte duzymi oknami o drobnym
podziale (ryc. 9). Sciany w tych naroznikach
wykonane s3 prawdopodobnie w konstrukcji
szkieletowej®’.

[

fot. K. Blaszcezyk, 2017

Budynek posiada dwie kondygnacje
naziemne oraz niskie poddasze nieuzytkowe. Obecnie miesSci si¢ w nim sze$¢ mieszkan
komunalnych o tacznej powierzchni 257 m?. Klatka schodowa obstuguje tylko trzy znich
znajdujace si¢ na pigtrze. Lokale na parterze dostgpne sa wylacznie przez przedsionki
dobudowane wtornie, najprawdopodobniej po Il wojnie $wiatowej przy zmianie funkeji
budynku na mieszkalng. W czg¢éci mieszkan znajduja si¢ tazienki i toalety. Budynek zachowat
si¢ w stosunkowo dobrym stanie technicznym — nie stwierdzono ognisk korozji biologiczne;.

Powierzchnie przeszklen w budynku znacznie zmniejszono, a okna prawie w catosci
wymieniono na wspolczesne ztworzywa sztucznego. Jako jeden zniewielu zostal on
zaizolowany termicznie — od wewnatrz ptyta widrowo-cementowa. Z zewnatrz budynek jest
obecnie oszalowany deskami®.

Projekt zaktada utworzenie na kazdej kondygnacji dwoch mieszkan, o powierzchni 48 i 54
m?2. Oba lokale, zarowno na parterze, jak i na pietrze dostepne bedg z klatki schodowej. Wtorne
przedsionki przeznaczono do rozebrania. Mieszkania zostaly zaprojektowane tak, by pomiesci¢
jak najwicksza liczbg uzytkownikéw. Mieszkanie w czesci zachodniej budynku (mniejsze)

95 Letnia 7 [w:] M. Strzafka, E. Kiciak, K. Blaszczyk (red.), Kolumna-Las..., s. 124.
% Tamze, s. 125-126.
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sktadac si¢ bedzie z przedpokoju, pokoju dziennego z mozliwoscig spania, pokoju dziecigcego
(ew. gabinetu lub sypialni), tazienki oraz kuchni. W drugim lokalu przewidziano dodatkowo
drugi pokoj dz1ec1e;cy Uktad mieszkan na pigtrze zaprojektowano tak samo jak na parterze.

' W budynku nie udato si¢ zaprojektowac
mieszkania dla osoby poruszajacej sie

na wozku inwalidzkim.

Najwigksza niedogodno$cia w bu-
dynku przy Letniej 7 s3 male wymiary
pomieszczen. W  mieszkaniu = 48-
metrowym skutkuje to powierzchnig
pokoju dziennego rowng 15,8 m? (zaleca
sig, by byla nie mniejsza niz 18 m?),
a w mieszkaniu 54-metrowym — jedng

sypialnig o szerokosci 190 cm®’.

Ryc. 23. Projektowany uktad
Sfunkcjonalny budynku

1.2. Budynek B
ul. Piotrkowska 25

Jest to jeden z wigkszych pensjonatow, datowany na lata 30. XX w. Po I wojnie §wiatowej
dach zostat podniesiony, by zmiesci¢ dodatkowe mieszkania dla nowych lokatorow.

Obecnie w budynku mieséci si¢ dwanascie mieszkan, po sze$¢ na parterze i pierwszym
pietrze, a poddasze nie jest uzytkowane. Powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi od 26 do 30
m?. Wszystkie dostepne sg zklatki schodowej, do ktorej wejscie znajduje si¢ od strony
podworka. Od strony ulicy znajduja si¢ dwie werandy, obecnie cale zabudowane i bez drzwi.

7 Przy wymaganych min. 210 cm dla budownictwa wielorodzinnego.
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Projekt zaklada zmniejszenie liczby mieszkan do trzech na jednej kondygnacji
i pozostawienie nieuzytkowego poddasza. Wszystkie lokale maja by¢ dostepne z klatki

BupyYNEK B
w. RorrkowskA 25

1.3. Budynek C
ul. Jagietty 10

schodowej. Najwicksze, o powierzchni
75 m?, sklada si¢ zpokoju dziennego
z mozliwoscig spania, dwoch dodatko-
wych sypialni, kuchni z aneksem

, Jjadalnym i lazienki. Drugie, o powie-

rzchni 49 m?, przeznaczone jest dla
trzech o0sob, anajmniejsze, o powie-
rzchni 36 m? — dla jednej lub dwoch.
Kazde z mieszkan posiada przeszklony
aneks w postaci dawnej werandy.

Ryc. 24. Projektowany uktad
funkcjonalny budynku

Modernistyczna willa przy ul. Jagielty 10, o bardzo ztozonej bryle, powstata w latach 30.
XX wieku jako czgs¢ zespotu ztozonego z czterech domoéw wezasowych. Kompleks obejmowat
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jeszcze obecne dziatki przy ul. Jagietty 8 oraz Piotrkowskiej 7/9 i 11, Cato$¢ byta wtasnoscia
zydowskiego malzenstwa Rojtmanow®’.

Budynek posiada dwie kondygnacje naziemne, poddasze nieuzytkowe i plytkie
podpiwniczenie umozliwiajace wentylacje podtogowa. Zbudowany zostal w konstrukcji
sumikowo-tatkowej ze szkieletowymi, przeszklonymi z trzech stron werandami. Obecnie
miedci sie w nim trzynascie mieszkan o powierzchni od 15 do 40 m?. Budynek posiada dwie
klatki schodowe obstugujace mieszkania zarobwno na pigtrze, jak ina parterze. Lokale
na parterze dodatkowo posiadaja wejscia przez werandy. Do dzi§ zachowala si¢ czgsc
historycznej stolarki okiennej i drzwiowej pasujacej do kazdego typu otworéw w budynku,
co pozwala na do$¢ wierne odwzorowanie jego przedwojennej (lub tuz powojennej) bryty.

W projekcie zaproponowano utworzenie czterech mieszkan na kazdej kondygnacji
uzytkowej. Dwa z nich, o powierzchni 34 m? i 37 m? posiadaja uklad typowy dla kawalerek,
jedna zaneksem kuchennym w pokoju dziennym, druga zniewielka kuchnig. Pozostate
mieszkania o powierzchni 44 m? i 53 m? skladajg si¢ z pokoju dziennego z funkcjg spania,
dodatkowe;j sypialni, tazienki i kuchni. Dodatkowo kazde mieszkanie posiada aneks do pracy
w dawnej werandzie. Jeden lokal na parterze przystosowany jest do potrzeb osoby poruszajace;j
si¢ na wozku inwalidzkim lub o ograniczonej sprawnosci ruchowej.

Najwicksza niedogodno$ciag mieszkan utworzonych w tym budynku jest ich uktad — zdarza
si¢, ze pomieszczenia dostgpne sg przechodnio jedno z drugiego. Sa roéwniez niewielkich
rozmiarow, co wigze si¢ z nieregularnym uktadem konstrukcyjnym budynku — pomieszczen
nie da si¢ swobodnie faczy¢.

Budynek jest rozwigzany szczegélowo w dalszej czgsci opracowania.

8 W. Witkowski, K. Blaszczyk (red.), Kolumna-Las..., s. 28.
% W. Pardata, Modernistyczna Kolumna..., s. 33.
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1.4. Budynek D
ul. Jagietty 8

Willa stoi w bezposrednim sasiedztwie budynku C, jednak charakteryzuje si¢ znacznie prostsza
bryla itypowo hotelowym uktadem funkcjonalnym. W przesztosci nalezata do kompleksu
Rojtmanow™.

Od czasow powstania budynek ulegl znacznym przeksztatceniom. Na przetomie lat 60.
170. XX wieku przeprowadzono jego remont, podczas ktérego zabudowano werandy
(wezesniej przeszklone) oraz wymieniono stolarke drzwiowa i okienng. Dobudowano rowniez
przedsionki do mieszkan na parterze w miejscu wneki pod korytarzem na pigtrze, ktory
pierwotnie wspornikowo wystawat przed lico parteru. W budynku prawdopodobnie
znajdowato si¢ dwanascie kwater na wynajem, ktorych miejsce zajgto po Il wojnie Swiatowej
tyle samo catorocznych mieszkan komunalnych. Ich powierzchnia wynosi od 26 do 39 m?
Mieszkania na parterze sa dostepne bezposrednio z zewnatrz, a umieszczona na osi symetrii
klatka schodowa obstuguje wylacznie mieszkania na pigtrze, do ktorych wchodzi sig¢
z galeriowego korytarza.

W  projekcie zaproponowano utworzenie na kazdej kondygnacji trzech mieszkan
o zroéznicowanej wielkoéci. Najwigksze, o powierzchni 69 m?, przeznaczone jest dla trzech—
czterech 0s6b, mniejsze, o powierzchni 61 m? — dla trzech, a najmniejsze (45 m?) dla jednej lub
dwoch osob. Mieszkanie 3-osobowe na parterze przystosowane jest do potrzeb osob
niepetnosprawnych. Lokale na pigtrze dostgpne sa niezmiennie z korytarza, natomiast na
parterze projektowany jest szeroki przeszklony przedsionek, z ktorego wchodzi¢ si¢ bedzie do
mieszkan. Istniejaca wtdrna $ciana frontowa zostanie rozebrana.

Ze wzgledu na hotelowy uktad budynku bardzo ograniczony jest doptyw §wiatta od strony
potudniowej. W zwigzku ztym wdwoch mieszkaniach — zaprojektowano  kuchnie
z do$wietleniem posrednim — przez przedsionek lub korytarz. W werandach od strony
potnocnej zaprojektowano przywrdcenie przeszklen oraz dodatkowych wej$¢ do mieszkan.

Budynek jest rozwigzany szczegétowo w dalszej czgsci opracowania.

0 Jagietty 8 [w:] M. Strzatka, E. Kiciak, K. Blaszczyk (red.), Kolumna-Las..., s. 137.
7! Tamze, s. 138-141.
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1.5. Budynek E
ul. Komuny Paryskiej 14

A

fot. K. Blaszczyk, 2017

Data powstania budynku nie jest doktadnie znana, jednak wiadomo, Ze istnial juz w roku
1931. Poczatkowo przeznaczony byt na mieszkania dla letnikow’>. Jest to jeden z mniejszych
obiektoéw, z akcentem wysoko$ciowym w postaci wiezyczki, i trzema werandami.

Budynek wykonany jest w konstrukcji sumikowo-tatkowej ze szkieletowymi werandami.
Posiada dwie kondygnacje naziemne, plytkie podpiwniczenie oraz czg¢Sciowo uzytkowe

2 Komuny Paryskiej 14 [w:] M. Strzalka, E. Kiciak K. Blaszczyk (red.), Kolumna-Las..., s. 137.
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poddasze, na ktorym znajduje sie jedno mieszkanie (w wiezyczce)’>. Obecnie na kazdej
kondygnacji znajduja si¢ trzy lokale komunalne, jeden o powierzchni 39 m? i dwa po 42 m>.
Najmniejszy, jednopokojowy znajduje si¢ na poddaszu. Wszystkie mieszkania dostgpne
sa z klatki schodowej, do tego jedno posiada dodatkowe wejscie przez werandg.

W projekcie zaproponowano podzial budynku na dwa bardzo zblizonej wielkosci
mieszkania. Jedno, w czeéci potudniowej, ma powierzchnig 56 m? i sktada si¢ ze stosunkowo
duzego przedpokoju, pokoju dziennego, tazienki oraz obszernej kuchnio-jadalni. Drugie,
o0 powierzchni 53 m?, jest w peni przystosowane do potrzeb osoby niepetnosprawnej. Posiada
ono pokdj dzienny z aneksem jadalnym w werandzie, sypialnig, a takze kuchni¢ i tazienke
o wymiarach zapewniajacych swobodne poruszanie si¢ na wozku inwalidzkim. Oba mieszkania
dostgpne sg zklatki schodowej iposiadaja dodatkowe wejscia w werandach. Zaletg
rozwiazania proponowanego dla tego budynku jest stosunkowo duza powierzchnia
pomieszczen, zwlaszcza w mieszkaniu po stronie potudniowe;.

suDYNEL E
L. koMuny ParysKIEY AY

Ryc. 28. Projektowany uktad
funkcjonalny budynku

73 Tamze.
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1.6. Budynek F
ul. Wilenska 1

fot. K. Blaszczyk, 2017

Data powstania budynku nie jest znana, jednak dzigki zachowanym ogloszeniom
z 6wczesnej prasy wiadomo, ze istnial w roku 1935 imiescit si¢ w nim pensjonat ,,Dora”.
Pierwotnie zamiast dachu w budynku miescit si¢ taras dla letnikow ogrodzony petng balustrada,
jednak po II wojnie $wiatowej zostal on zabudowany. Przy zmianie funkcji budynku na
zamieszkanie caloroczne dobudowano tez od zewnatrz dwa kominy. O$miokatna wiezyczka
poczatkowo kryta byla wielospadowym dachem, dopiero niedawno wprowadzono w jego
miejsce dach ptaski’™.

Budynek wzniesiony zostal na planie litery L zrozwartym katem przelamania,
w konstrukcji sumikowo-tatkowej ze szkieletowymi werandami. Posiada dwie kondygnacje
naziemne, poddasze nieuzytkowe i ptytkie podpiwniczenie. Klatka schodowa jest wysunieta
przed lico $cian zewngtrznych i obstuguje mieszkania na pigtrze oraz jeden lokal na parterze.
Obecnie w budynku miesci si¢ siedziba zwigzku wedkarskiego oraz sze§¢ mieszkan
komunalnych. Wejscia do dwoch znich umieszczone sg wylgcznie w werandach. Stan
techniczny konstrukcji okreslany jest jako $redni”, co w przypadku drewnianej zabudowy
Kolumny zdarza sie rzadko’®.

W projekcie zaproponowano podzial kazdej kondygnacji na trzy male mieszkania.
Najmniejsze z nich, o powierzchni 29 m?, sktadaé si¢ bedzie z tazienki oraz pokoju z aneksem
kuchennym i aneksem do pracy w werandzie. Pozostate dwa, o powierzchni 42 m? i 45 m?,
przewidziane sa dla dwoch osob. Kazde sktada si¢ z tazienki, kuchni, aneksu jadalnego i pokoju
dziennego z funkcja spania. Wszystkie mieszkania dostepne beda z klatki schodowej, a dwa
dodatkowo przez werandy. W budynku nie udato si¢ zaprojektowac przestrzeni przystosowane;j
dla 0sob niepetnosprawnych.

™ Wilenska 1 [w:] M. Strzalka, E. Kiciak, K. Blaszczyk (red.), Kolumna-Las..., s. 119.
75 K. Budziak, Miasto-las Kolumna..., tabela 1: Zestawienie danych charakteryzujacych zabudowe historyczna.
76 Znacznie wigcej budynkow jest w ztym stanie technicznym.
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1.7. Budynek G
ul. Sejmowa 7

g o W Pardata; 2014

Budynek przy ulicy Sejmowej 7 jest przykltadem pofaczenia przeksztalconych form
architektury regionalnej z estetyka modernizmu. Elementy tradycyjne to dwuspadowy dach
o duzym kacie nachylenia oraz prosty rzut na planie prostokata. Elementy nowoczesne
stanowig dwukondygnacyjne werandy, okna narozne oraz niesymetryczne potozenie klatki
schodowej — i zarazem gtownego wejscia. Budynek powstal w latach 30. XX wieku i przed
wojng nalezal do malzenstwa Szperow. Uzytkowany byt wytacznie w okresie letnim”’.

Obiekt zostat zbudowany w konstrukcji sumikowo-tatkowej, na murowanym cokole,
ze szkieletowymi werandami. Posiada dwie kondygnacje mieszkalne, poddasze nieuzytkowe
oraz podpiwniczenie umozliwiajace wentylacj¢ podlogowa. Znajduje si¢ wnim sze$é
niewielkich lokali komunalnych, w tym jeden dostepny tylko przez werandg i jeden z kuchnig
,,odcieta” ogodlnodostgpnym korytarzem (ryc. 21, rzut pigtra). Na dzialce zachowat si¢ rowniez
parterowy budynek gospodarczy, w ktorym kiedy$s miescito si¢ mieszkanie stroza i toalety.
Obecnie znajduje si¢ tam jednoizbowy lokal mieszkalny, nieuzywana pralnia i toalety (suche
ustepy).

Projekt nowego podziatu funkcjonalnego zaklada zmniejszenie liczby mieszkan
na kondygnacji z trzech do dwoch. Jedno, o powierzchni 62 m?, bytoby przeznaczone dla trzech
0s6b, drugie, o powierzchni 47 m? — dla dwoch. Kazde sktadatoby sie z pokoju dziennego
z funkcja spania i zaneksem jadalnym, kuchni itazienki, alokal po stronie podtnocnej
posiadatby dodatkowo jeszcze jedna sypialni¢ z weranda. Zaproponowano zlikwidowanie
w najwigkszym mozliwym stopniu $cian migdzy pokojami dziennymi a werandami, zeby
powigkszy¢ przestrzen pomieszczen oraz poprawi¢ ich doswietlenie. W werandach
pozostawiono wyjscia na podworze. Na cele mieszkaniowe mozna zaadaptowaé rowniez
budynek gospodarczy, tu wylaczony z opracowania.

77W. Witkowski, K. Blaszczyk (red.), Kolumna-Las..., s. 10.
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1.8. Budynek H
ul. Torunska 9

Budynek przy ul. Torunskiej 9 jest jednym ze starszych w Kolumnie, na co wskazuje jego
tradycyjna  forma. Te¢ informacj¢ potwierdzaja mieszkancy. Uzytkowany byt
najprawdopodobniej jako jednorodzinna willa letniskowa’s.

Budynek posiada jedng kondygnacje naziemna oraz poddasze uzytkowe. Zbudowany jest
w konstrukeji sumikowo-tatkowej, na rzucie prostokata, do ktorego dostawione sa trzy werandy
— dwie na $cianach szczytowych i trzecia, duza i reprezentacyjna, od strony ulicy. Gtowne
wejscie znajduje si¢ od strony podworka, na srodku pigcioosiowej, symetrycznej fasady.
W 2014 roku, kiedy wykonywana byta inwentaryzacja, zamieszkany byt tylko parter, na
ktorym znajdowaly si¢ cztery mieszkania — dwa dostepne z klatki schodowej i dwa tylko przez
werandy. Ukltad pomieszczen na pigtrze jest inny niz na parterze, niesymetryczny,
wykorzystujacy walor w postaci duzej werandy.

W projekcie zaproponowano podziat catego budynku na cztery mieszkania. Dwa z nich
znajduja sie na parterze. Sa to lokale o lustrzanym uktadzie, kazde o powierzchni 54 m?,
sktadajace si¢ z pokoju dziennego z funkcja spania ianeksem jadalnym, sypialni, kuchni
i fazienki. Oba mieszkania dostgpne sg zarowno z klatki schodowej, jak i przez werandy.

Na pietrze zaproponowano dwa roznej wielkos$ci mieszkania. Do wigkszego, o powierzchni
63 m?, nalezy cata frontowa weranda, ktéra potaczona z pomieszczeniem przylegtym stanowi
nowy salon. W mieszkaniu znajduje si¢ tez dodatkowa sypialnia, fazienka i kuchnia. Drugie
mieszkanie ma powierzchni¢ 37 m? isktada si¢ z sypialni, pokoju dziennego z aneksem
kuchennym oraz tazienki.

Powierzchnia przeszklen w budynku po przebudowie bedzie duza, dlatego begda one
wymagaly zastosowania okien o bardzo dobrej izolacyjnosci cieplnej. Trzeba tez bedzie
zatroszczy¢ si¢ o ochrong przed nadmiernym nastonecznieniem w postaci systemu rolet
i odpowiedniego zadrzewienia dziatki.

78 Tamze, s. 16.
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1.9. Budynek I
ul. Wojska Polskiego 14

Budynek przy Wojska Polskiego 14 jest jednym z wickszych dawnych pensjonatow.
Stosunkowo duze sg nie tylko jego gabaryty zewngtrzne, ale rowniez pomieszczenia — kuchnie
o powierzchni przekraczajacej 10,5 m?, pokoje ok. 17 m? i werandy o powierzchni 9,5 m* lub
13,5 m?. Budynek sktada sie z dwoch prawie blizniaczych skrzydet ustawionych réwnolegle do
granic dziatki i potaczonych murowang klatka schodowa. Werandy maja ksztatt potkoli lub 3/4
kota, co wyr6znia budynek na tle innych. Ze wzgledu na nie mieszkancy Kolumny nazywaja
go ,,barbakanem”. Werandy byty pierwotnie prawie w catoéci przeszklone.

,.Barbakan” jest budynkiem o typowo hotelowym uktadzie, z mieszkaniami na parterze
dostepnymi tylko z zewnatrz, a na pigtrze — z nadwieszonego nad parterem korytarza-galerii.
Wejscia do dolnych mieszkan znajdujg si¢ tez w werandach. W kazdym skrzydle znajduje si¢
po sze$¢ prawie identycznych lokali. Stan techniczny budynku jest zty i aby mogt on dalej
funkcjonowac, konieczny jest gruntowny remont, w tym wymiana uszkodzonych podwalin.

Projekt przewiduje pozostawienie czterech mieszkan przylegajacych do klatki schodowe;j
w prawie niezmienionym uktadzie pomieszczen. W miejsce dawnej kuchni wprowadzony
zostanie przedpokoj i tazienka, natomiast maty aneks kuchenny przewidziany zostat w pokoju
dziennym. Werandy postuza jako aneksy pokoju dziennego do pracy lub wypoczynku.

Pozostate mieszkania znajdujace si¢ obok siebie zostang scalone wjedno duze
o powierzchni 73 m?. Beda one posiadaty stosunkowo duza kuchnig, tazienke, pokdj dzienny,
aneks jadalny i dodatkowa sypialni¢. Nie planuje si¢ przywrdcenia przeszklen w werandach,
poniewaz statyby si¢ one wtedy niefunkcjonalne. Na parterze zaprojektowany zostat szklany
przedsionek, z ktorego wchodzic¢ si¢ bedzie do mieszkan i klatki schodowe;j.

7 Tamze, s. 22-23.
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Ryc. 31. Projektowany uktad funkcjonalny budynku

W kazdym z wyzej omowionych przypadkow przyjeto pewne zatozenia wynikajace z jednej
strony z zabytkowego charakteru budynkow, a z drugiej z ich nowej funkcji. Byty to:
e pozostawienie klatek schodowych w obecnym ksztalcie (mimo ze nie spetniaja
obecnych warunkéw technicznych dla budownictwa wielorodzinnego),
e zachowanie w jak najwigkszym stopniu historycznego uktadu $cian wewnetrznych,
e nieprzywracanie przeszklen we wszystkich $cianach werand — zwykle zostawiane
byly przeszklenia z jednej strony, zeby nie powigkszac strat ciepta zimg i nie
powodowa¢ nadmiernego nagrzewania pomieszczen latem,
e usunigcie $cian migdzy werandami a pokojami w celu zwigkszenia funkcjonalnosci
przestrzeni.
Przedstawione rozwigzania pokazuja, ze w historycznych budynkach letniskowych da si¢
zaprojektowa¢ dos¢ wygodne przestrzenie mieszkalne, zachowujac jednoczesnie ich charakter
i klimat. W drugiej cze$ci opracowania przedstawiono szczegdtowo na przyktadzie budynkow
C iD, jak rozwigza¢ problemy funkcjonalne itechniczne, ktore wystgpuja przy adaptacji
drewnianych budynkéw do nowej funkcji.
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Rozdzial VIII. Modernizacja i adaptacja do funkcji mieszkalnej
budynkow przy ul. Wladystawa Jagielly 8 i 10 w Lasku-Kolumnie

Przedmiotem opracowania sa dwa dawne budynki letniskowe w FLasku-Kolumnie
znajdujace si¢ przy ul. Wiadystawa Jagietty 8 i 10 (dz. nr ew. 174 oraz 175 obrgb Lask-miasto),
wraz z wszystkimi obiektami pomocniczymi izagospodarowaniem dzialek. Budynki
mieszkalne wpisane sa do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Przewidziana jest zmiana ukfadu funkcjonalnego obu budynkow, termomodernizacja,
wprowadzenie tazienek do mieszkan, zmiana systemu ogrzewania i odprowadzania $ciekow,
wymiana istniejacych instalacji. Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji, lecz zmniejszeniu ulegnie
liczba mieszkan. Budynki gospodarcze na dzialce planuje si¢ zastapi¢ nowymi, w innym
uktadzie. Za zgoda mieszkancow i administracji mozliwe bedzie potaczenie dziatek (tak jak
funkcjonowaly one w przesztosci) istworzenie wickszej i wygodniejszej przestrzeni dla
mieszkancow.

Przewiduje si¢ — wmiarg mozliwosci — przywrocenie pierwotnych walorow
architektonicznych budynku. Ma to zosta¢ osiagnicte dzigki wymianie okien na historyzujace,
przywrocenie przeszklen w werandach, usunigcie ptyt OSB oraz zewngtrznych instalacji ze
Scian. Ze wzgledu na brak dokumentacji archiwalnej niemozliwe bedzie odtworzenie
pierwotnego wygladu budynkow, jednak wiele elementow da si¢ odtworzy¢ na podstawie
informacji uzyskanych od mieszkancow oraz analogii do innych tego typu obiektow.

B R

Ryc. 1. Budynek przy ul. Jagietly 8 — widok od ulicy, fot. W. Pardata, 2016
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Ryc. 2. Budynek przy ul. Jagietly 10 — widok od wschodu, fot. W. Pardata, 2014

1. Podstawa formalno-prawna opracowania

Analizowane dzialki znajduja si¢ na obszarze nicobjetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym podstawe prac projektowych bedzie
stanowita decyzja o warunkach zabudowy, o ktora autorka wystapita do Urzedu Miasta Lask.
Autorka wystgpita réwniez o opini¢ urbanistyczng, ktora miata okre$lic dopuszczalne
parametry projektowanej zabudowy, jednak jej nie otrzymata. Decyzja o warunkach zabudowy
stanowi Aneks II do niniejszego opracowania.

Oba budynki obj¢te opracowaniem znajduja si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
Podlegaja wigc ochronie prawnej, cho¢ nie ma dla nich odgornie zdefiniowanych wytycznych
konserwatorskich. Zabytkowy charakter obiektow moze by¢ podstawa do uzyskania pewnych
odstgpstw  od  wspolczesnych przepisow, dotyczacych przede wszystkim ochrony
przeciwpozarowej.

2. Metodologia pracy

Materialem wyj$ciowym do prac projektowych sg inwentaryzacje budynkéw mieszkalnych
przy ul. Jagietty 8 110 w Lasku-Kolumnie, wykonane przez studentow architektury
Politechniki todzkiej latem 2014 12016 roku wramach praktyk wakacyjnych. Obie
inwentaryzacje, pomniejszone do skali 1:100, stanowia Aneks I do niniejszego opracowania.
Celem pracy jest zaproponowanie rozwigzan, ktore pozwolg na dalsze uzytkowanie budynkow
jako miejsc zamieszkania catorocznego, z uwzglgdnieniem zaréwno przepisow prawnych, jak
i potrzeb mieszkancow, uwzgledniajac przy tym zabytkowy charakter budynkow.
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W celu okreslenia wytycznych architektonicznych i konserwatorskich oraz niezbgdnego
zakresu prac budowalnych przeprowadzono wiele analiz dotyczacych uktadu pomieszczen
w budynkach, konstrukcji, wyposazenia w instalacje, izolacyjnos$ci termicznej oraz ochrony
przeciwpozarowej. Analizy wykazaly jednocze$nie wiele niezgodnosci z przepisami prawnymi
wystepujacych w budynku®. W projekcie pojawit sie tez element partycypacji spotecznej
w postaci ankiet dla mieszkancow budynkow, w ktorych mieli oni przedstawi¢ swoj stosunek
do wybranych zagadnien zwigzanych z uzytkowaniem budynkow i podworek. Kwestionariusz
ankiety stanowi Aneks III do projektu.

Nastepnie wykonano projekt modernizacji i adaptacji budynkéw w oparciu o:

e wytyczne z zakresu ochrony konserwatorskiej, rowniez zawarte w decyzji o warunkach

zabudowy,

e wytyczne zzakresu ukladu funkcjonalnego, przylaczy instalacyjnych oraz

zagospodarowania terenu, zawarte w decyzji o warunkach zabudowy,

e akty prawne zwigzane z prawem budowlanym,

e wyniki ankiety przeprowadzonej wsrod mieszkancow budynku,

e konsultacje z zakresu konstrukcji, doboru materiatdw izolacyjnych i wykonczeniowych

oraz poprowadzenia instalacji budowlanych.
Etapy prac, ktore powinny by¢ przeprowadzone przy wykonywaniu realnego projektu,
natomiast w niniejszym opracowaniu zostalty pomini¢te ze wzgledu na brak mozliwosci ich
zrealizowania, zostaly zasygnalizowane w tekscie w postaci krotkich uwag.

3. Analiza stanu istniejacego

3.1. Dziedzictwo kulturowe Kolumny i zakres ochrony konserwatorskiej

”81 Kolumny ze stanem obecnym,

Gdy porowna si¢ pierwotny ,projekt rozplanowania
wida¢, ze udalo si¢ zrealizowa¢ mniej wigcej potowe zalozenia zaproponowanego przez
projektanta. Obecnie uklad ten, ograniczony ulicami: Torowa, Skromna, Pigkna, Armii
Ludowej, Wojska Polskiego, Obwodowa, Swojska i Sandomierska, jest objety ochrong
konserwatorska jako strefa czgSciowej ochrony zachowanych obiektow zabytkowych.
W obecnym planie Kolumny da si¢ rowniez zauwazy¢ granice terenu po poinocnej stronie
torow kolejowych, wytyczonego w pierwotnym projekcie jako ,.teren lesny pod wille”. Obszar
na zachdd od ul. Pigknej zostat zagospodarowany inaczej niz przewidywat to oryginalny
projekt, natomiast teren le$ny potozony na potudnie od ul. Armii Ludowej i na zachod od ul.
Wojska Polskiego nie zostat zabudowany w ogole.

W rejestrze zabytkow nie znajduje si¢ zaden z historycznych budynkow Kolumny. Wiele
z nich jest ujetych w wojewoddzkiej (w tym oba analizowane) 1 gminnej ewidencji zabytkow.
Zdecydowana wigkszo$¢ skupiona jest w zabytkowym uktadzie urbanistycznym.

Teren potozony miedzy ulica Armii Ludowej a torami kolejowymi najlepiej obrazuje
pierwotne zatozenie Kolumny, poniewaz zachowalto si¢ tam zaréwno najwigcej drewnianej

80 Zawartymi w rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

81 Autorka korzystata z ,,planu rozplanowania miasta lasu Kolumna” zamieszczonego w dodatku niedzielnym do
dziennika ,,Kurjer Lodzki” w pazdzierniku 1927 r. przedrukowanego w: W. Witkowski, K. Btaszczyk (red.),
Kolumna-Las...,s. 7.
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zabudowy, jak 1izieleni lesnej. Wlasnie na tym terenie znajdujg si¢ budynki bedace
przedmiotem opracowania.

Analizowane budynki nalezy traktowaé jako czes¢ wickszego zalozenia iobok ich
indywidualnych waloréw architektonicznych iuzytkowych, zwroci¢ takze uwage na ich
zwigzek z miejscem powstania, warto$¢ historyczng i kulturowa. Jest to powazny argument
przemawiajacy za tym, aby — wbrew kalkulacjom ekonomicznym — podja¢ probe ich
modernizacji zamiast zastgpowac je nowa zabudowa.

3.2. Dostep do wybranych ustlug w Kolumnie

W budynkach objetych opracowaniem nie przewiduje si¢ zmiany funkcji, tzn. nadal maja
si¢ w nich miesci¢ komunalne lokale mieszkalne. W zwigzku z tym powinny by¢ dla nich
spetnione wszystkie wymogi wynikajace z przepisow prawa powszechnie obowiazujacego,
w tym takze dotyczace odlegtosci od poszczegdlnych rodzajow ushug.

Analizy wykazaty, ze cata Kolumna jest do$¢ dobrze obstugiwana przez komunikacje
zbiorowa. Droga dojscia pieszego do przystanku prawie z zadnego miejsca nie przekracza
500 m®2. W miejscowosci znajduje si¢ tez stacja kolejowa, umozliwiajaca wygodny dojazd do
Pabianic i Lodzi, a w drugg strong do Zdunskiej Woli i Sieradza.

Analizowany teren posiada tez wystarczajace podstawowe zaplecze ustugowe.
W promieniu 500 m od zdecydowanej wigkszosci budynkéw znajduja si¢ sklepy spozywcze
i spozywczo-przemystowe. W centrum Kolumny miesci si¢ niewielkie targowisko, na ktorym
handluje si¢ gldwnie owocami i warzywami. Niedaleko znajduja si¢ sklepy odziezowe, apteka,
nawet sklep ogrodniczy.

Na terenie Kolumny znajduje si¢ przedszkole oraz Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych,
w sktad ktorego wchodza: szkota podstawowa, gimnazjum iliceum. Obie placowki
sa zlokalizowane tak, ze przepis dotyczacy maksymalnej odlegtosci dojscia do szkoty
podstawowej, rownej 3000 m®3, jest spetiony dla catej Kolumny. Maksymalna odlegtos¢
od przedszkola nie jest okreslona przepisami prawnymi, dlatego przyjeto t¢ sama wartos¢
codla szkoly podstawowej. Jedynga placowka opiekunczo-wychowawcza, ktorej brakuje
w Kolumnie, jest ztobek.

Na analizowanym obszarze znajduja si¢ tez punkty ushug medycznych. W centrum, przy
rynku, zlokalizowana jest przychodnia podstawowej opieki zdrowotnej. Na poinoc od torow
kolejowych, przy ul. Wrzosowej miesci si¢ gabinet ginekologiczny. W miejscowosci znajduje
si¢ jeszcze duzy kompleks medyczno-rehabilitacyjny Columna Medica, jednak korzystaja
z niego gtéwnie kuracjusze spoza Kolumny.

Poza tym w Kolumnie znajduja si¢ lokale gastronomiczne (pizzeria, kawiarnia, bar czy
znany w okolicy zajazd ,Jambot”), zaktad fryzjerski, hotele i kwatery prywatne oferujace
pokoje goscinne. Podstawowe potrzeby mieszkancow analizowanego obszaru sg wiec
zaspokojone.

3.3. Zagospodarowanie terenu
Budynki potoZone s3 przy jednej z glownych ulic Kolumny, naprzeciwko kosciota.
W zwigzku ztym powinny wyglada¢ reprezentacyjnie, na co zwracaja uwagg sami

82 Przyjeto odlegto$¢ rowna 500 m jako dystans, ktory mozna bez wigkszego wysitku pokona¢ pieszo.
83 Ustawa z dnia 7 wrze$nia 1991 r. o systemie o$wiaty (tekst pierwotny: Dz. U. Nr 95, poz. 425; tekst jedn.: Dz.
U. 22020 r. poz. 1327 ze zm.).
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mieszkancy®*. Tym bardziej Ze stojg blisko ulicy i zajmuja prawie catg szerokos¢ dziatek, dzigki
czemu przechodzien idacy chodnikiem widzi zlewajace si¢ w jeden ciagg werandy, latem
przystonigte dziko rosnacymi, nieuregulowanymi krzewami.

Ryc. 3. Podworko domu przy ul. Jagietly 8, fot. K. Blaszczyk, 2018

Bramy wjazdowe znajduja si¢ po wschodniej stronie domow i prowadza na niewielkie
podworza. Na dziatkach nie ma wytyczonych dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz miejsc
postojowych dla samochodéw. Przy samych budynkach znajduja si¢ fragmenty nawierzchni
utwardzonej (plyty chodnikowe, wylewka betonowa). Centralng cz¢$¢ powierzchni podworek
zajmuja ,,dzikie” parkingi.

Z tylu, wpotludniowej granicy dziatek, znajduje si¢ diugi, murowany budynek
gospodarczy, w ktorym mieszcza si¢ komorki lokatorskie oraz suche ustgpy. Zostal on
dobudowany na przetomie lat 60. i70. XX wieku®® przy okazji remontu budynkoéw
drewnianych, nie posiada wigkszych wartosci uzytkowych, historycznych ani estetycznych.
Duzym problemem na obu dziatkach sg tymczasowe komorki i garaze stawiane na wlasng reke
przez mieszkancow, niestarannie i z bardzo réznych materiatow: blachy, siatki, drewna, ptyt
pilsniowych, kryte papa lub eternitem. Na obu dziatkach tego typu obiekty zlokalizowane
sg przy zachodniej granicy, a na Jagielty 8 dodatkowo w $rodkowej czgsci podworka (zob.
Planszg I1I). Na kazdej z dziatek znajdujg si¢ tez rozpigte migdzy drzewami lub stupami sznury
do suszenia prania oraz betonowy zbiornik bezodptywowy na nieczystosci bytowe.

Wartosciowymi elementami na dziatkach sa drzewa, przede wszystkim dojrzate sosny.
Sa one warte zachowania ze wzgledu na specyfike miejsca, tak samo jak wigksze drzewa
lisciaste. Na obu podworkach jest jednak rowniez duzo zieleni nieuporzadkowanej — krzewow
i beztadnych skupisk drzew przy ogrodzeniach. Nie przyczyniaja si¢ one do wzrostu

8 Uwaga uslyszana w rozmowie z panem Andrzejem, mieszkaficem domu przy Jagietly 10, oraz mieszkanka
domu przy Jagietty 8.

85 Informacja uzyskana od mieszkanki budynku przy ul. Jagietty 8 (62 lata), ktéra nie mogta przypomnie¢ sobie
doktadnej daty remontu.
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atrakcyjnosci wizualnej podwoérek oraz moga stanowi¢ barier¢ w projektowaniu nowego
uktadu komunikacji.

Ryc. 4. Podworko domu przy ul. Jagietly 10, fot. W. Pardata, 2018

Aby poprawi¢ komfort uzytkowania dziatek, konieczna jest nowa aranzacja
zagospodarowania nieruchomosci, uwzgledniajaca wszystkie potrzeby mieszkancow.
Podstawa bedzie zaprojektowanie uktadu komunikacji i wyznaczenie miejsc parkingowych.
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Oprocz tego nalezy uporzadkowac zielen, pozostawiajac ja w stanie jak najbardziej zblizonym
do naturalnego, ale takim, by prezentowata walory estetyczne ipozwalata na stworzenie
wygodniej przestrzeni dla mieszkancow. Dobudowywane ciagle garaze i komorki lokatorskie
$wiadcza o zapotrzebowaniu na dodatkowa przestrzen do sktadowania, nalezy wigc zapewnic¢
ja mieszkancom, jednak w bardziej atrakcyjnej formie. Po przytaczeniu budynkow do sieci
kanalizacji miejskiej zbiorniki bezodptywowe i suche ustgpy przestana by¢ potrzebne, bedzie
wigc mozliwo$¢ ich usunigcia.

Ze wzgledu na historyczny uktad w projekcie mozna zaproponowac usunigcie ptotu
dzielacego podworka. Potagczenie dzialek zwigkszy ich potencjat funkcjonalny iuzytkowy,
m.in. ulatwi rozwigzanie komunikacji w obrebie dziatki i da wicksze mozliwosci stworzenia
miejsca atrakcyjnego dla wszystkich mieszkancow.

4. Uklad funkcjonalny

4.1. Budynek I, ul. Jagielly 8

Budynek posiada dwie kondygnacje naziemne (mieszkalne) oraz poddasze nieuzytkowe,
nie posiada podpiwniczenia. Jest dostgpny od strony podworza (potudniowej). Znajduje si¢ tam
siedem wejs¢: sze$¢ prowadzacych bezposrednio do mieszkan oraz jedno do klatki schodowe;j,
obstugujacej lokale na pigtrze. Znajduje si¢ tam rowniez sze$¢ mieszkan obstugiwanych
z korytarza-galerii. Budynek ma wigc uklad charakterystyczny raczej dla obiektéw
wypoczynkowych niz mieszkalnych.

Kazde z mieszkan sktada si¢ z trzech lub czterech niewielkich pomieszczen, potaczonych
ze sobg amfiladowo. W szeséciu z nich znajdujg si¢ dodatkowo malenkie tazienki, wydzielone
przez mieszkancow. Uktad mieszkah na parterze i pigtrze jest prawie identyczny. Rozni si¢
jedynie tym, ze na pigtrze znajduje si¢ korytarz, ana parterze w tym samym miejscu sg
przedsionki mieszkan. Zostaly one jednak dobudowane wtornie®®, wezesniej pokoje dostepne
byly bezposrednio z zewnatrz.

Powierzchnia mieszkan wynosi od niecatych 26 do 38 m?, a powierzchnia najwickszego
pomieszczenia nie dochodzi do 16 m2. Do budynku prowadza dwustopniowe betonowe schody,
dostep do niego jest wiec bardzo ograniczony dla o0sob poruszajacych si¢ na woézkach
inwalidzkich. Klatka schodowa nie spetnia warunkéw technicznych okreslonych dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

4.2. Budynek 11, ul. Jagielly 10

Podobnie jak sgsiedni, budynek ten posiada dwie mieszkalne kondygnacje naziemne
i poddasze nieuzytkowe. Pod niektorymi pomieszczeniami znajduja si¢ ptytkie piwniczki,
dostgpne przez otwory w podlodze. W budynku znajduja si¢ dwie klatki schodowe,
zlokalizowane w $rodkowej czg$ci budynku w potnocnej i1wschodniej $cianie, z ktérych
obstugiwana jest wickszo$¢ mieszkan. Z jednej dostgpne sa trzy lokale na parterze i trzy na
pigtrze, z drugiej — dwa na parterze icztery na pigtrze. Jedno mieszkanie dostgpne jest
wylacznie przez werandg, poniewaz mieszka tam osoba niepetnosprawna i konieczne byto
wybudowanie podjazdu. Przez werande¢ mozna si¢ dosta¢ jeszcze do dwoch mieszkan.

86 Opis techniczny do inwentaryzacji budynku przy ul. Jagietty 8, s. 5.
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Budynek wyroznia si¢ ciekawa, bardzo rozczlonkowana bryla. Niestety odbija si¢
to negatywnie na uktadzie pomieszczen, ktore sa mate i o amfiladowym uktadzie. Na parterze
wydzielono sze$¢ matych mieszkan o powierzchni od niespetna 24 do 39 m?. Kazde sklada sie
z kuchni, pokoju dziennego i werandy, w niektorych znajduje si¢ jeszcze jedno pomieszczenie.
W dwoch z nich mieszkancy wydzielili mate tazienki.

Na pietrze znajduje si¢ siedem mieszkan, w tym jedno 1-izbowe o powierzchni 14, 71 m?.
Pozostale skladajg sig, tak jak na parterze, z trzech lub czterech pomieszczen. Ich powierzchnia
wynosi od niespetna 23 do 40 m?. Niektére nie spelniajg wiec warunku minimalnej powierzchni
dla socjalnych lokali mieszkalnych (25 m?). Na pietrze réwniez w dwoch mieszkaniach
znajdujg si¢ tazienki.

Zadne z mieszkan nie posiada pomieszczenia o powierzchni przekraczajacej 16 m?, w kilku
mieszkaniach najwigksze pokoje licza niecate 10 m?. Wszystkie wejscia do budynku — poza
jednym, do mieszkania w potnocno-zachodniej czesci — poprzedzone sg betonowymi schodami
i niedostgpne dla osob niepetnosprawnych ruchowo.

Aby w omawianych budynkach powstaly mieszkania zgodne ze wspolczesnymi
wymogami i wygodne dla mieszkancow, nalezy zmieni¢ uktad pomieszczen. Korzystne bedzie
stworzenie mieszkan roznej wielkosci i o wygodniejszym, nieamfiladowym uktadzie. Kazdy
nowo powstaty lokal musi posiada¢ kuchni¢ itazienkg. Nalezy tez wprowadzi¢ wigksze
pomieszczenia, na przyklad dzigki potaczeniu dwoch sasiadujacych. Jednoczesnie warto
zachowaé cze$¢ pierwotnego uktadu $cian jako ,.$wiadka” historycznego rozplanowania
obiektu.

Oba budynki nalezatoby sprobowaé¢ przynajmniej w minimalnym zakresie dostosowac
do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych — wprowadzi¢ podjazdy przed wejsciami ijedno
mieszkanie na parterze zmodernizowa¢ zgodne z zasadami projektowania zintegrowanego.
Powigkszanie klatek schodowych, tak zeby spetnialy wymogi ochrony przeciwpozarowe;j, jest
technicznie mozliwe, jednak ze wzgledu na zabytkowy charakter budynku konieczne bedzie
uzyskanie odstgpstwa od przepisow.

5. Konstrukcja i materialy wykonczeniowe

5.1. Budynek I

Sciany budynku wykonane sa z drewna w konstrukcji sumikowo-tatkowej na murowanym
cokole. Od wewnatrz pokryte tynkiem na trzcinie, w klatce schodowe;j i korytarzu wytozone
oryginalnym deskowaniem. Niektore mieszkania podczas remontow zostaty wylozone ptytami
gipsowo-kartonowymi. Od zewnatrz budynek jest oszalowany deskami i malowany.

Werandy drewniane, zbudowane w konstrukcji szkieletowej na murowanym cokole. Nie
we wszystkich werandach polozenie stupéw zostato doktadnie rozpoznane. Tam gdzie nie dato
si¢ tego ustali¢ na podstawie ogledzin, stupy zostaly wrysowane na podstawie analogii do
innych werand.

Kominy wymurowano z cegly. Pod podloga parteru znajduje si¢ przestrzen wentylacyjna
nierozpoznanej glebokosci. Fundament jest prawdopodobnie murowany z cegty, grubosci 27
cm. Glgbokos$¢ posadowienia budynku nierozpoznana.
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Wszystkie stropy w budynku sa drewniane, o usrednionej grubosci 35 cm. Podczas
inwentaryzacji zostal rozpoznany tylko strop poddasza — belkowy, ze $lepym putapem
i drewniang podsufitka, docigzony polepa. Stropy od strony sufitu tynkowane.

Uktad konstrukcyjny gtownej czesci budynku jest najprawdopodobniej podtuzny. Sciany
dziatlowe moga pehi¢ funkcje usztywniajace catosé, nalezy wigc zachowac ostroznosc, jesli
chodzi o ich wyburzanie. Stropy werand nierozpoznane, prawdopodobnie pracujace rownolegle
do $ciany czesci gtownej budynku (plansza VII). Korytarz-galeria na pierwszym pigtrze
pierwotnie byl nieoszklony i wspornikowy. Obecnie, jesli projekt zaktadatby przywrdcenie
go do takiej formy, nalezatoby dokona¢ doktadnych ogledzin konstrukcji i obliczen, czy
utrzyma si¢ on po usunigciu §ciany zewngtrznej parteru.

Dach drewniany, krokwiowy, oparty na drewnianym oczepie, pola¢ glowna nachylona
w kierunku potudniowym (w stron¢ podworka) pod katem 22%. Dach nad klatka schodowa
kopertowy, czteropotaciowy, nad werandami dachy trojpotaciowe. Wartosci spadkow potaci
dachéw wynoszg od ok. 15% do ok. 35%"%7. Wszystkie dachy kryte papg na deskowaniu.

Schody drewniane, powrotne, z podstopnicami i spocznikiem. Szeroko$¢ biegu wynosi 105 cm,
szeroko$¢ stopnia 28 cm. Drugi bieg w widocznie gorszym stanie technicznym niz pierwszy.

5.2. Budynek II

Sciany budynku wykonane sa w konstrukcji drewnianej sumikowo-latkowej na cokole
murowanym z cegly. Od zewnatrz pierwotnie pokryte byly tynkiem na trzcinie, obecnie
w niektorych mieszkaniach zostaty obtozone plytami gipsowo-kartonowymi. Sciany i sufity
klatek schodowych wytozone oryginalnym deskowaniem. Werandy drewniane, szkieletowe, na
murowanym cokole. Tak jak w budynku sgsiednim, nie we wszystkich werandach potozenie
stupow zostato doktadnie rozpoznane. Ich rozmieszczenie i wymiary zostalty wrysowane na
podstawie stupéw innych, zmierzonych werand.

Kominy murowane z cegty.

Stropy drewniane, o $redniej grubosci okoto 30 cm. Podczas inwentaryzacji rozpoznano strop
nad poddaszem — belkowy, ze $lepym putapem, docigzony polepg. Od strony sufitu stropy
pokryte tynkiem na trzcinie lub ptytami gipsowo-kartonowymi.

Uktad belek stropowych poddasza wskazuje na mieszany uktad konstrukcyjny budynku. Belki
w wigkszos$ci prostopadte do dtuzszych bokow klatek schodowych. Ze wzgledu na nieregularny
uktad pomieszczen ibrak pierwotnej dokumentacji budowlanej w projekcie nalezy
potraktowaé wszystkie Sciany jako potencjalnie no$ne®®.

Dach drewniany, krokwiowy wielospadowy o nachyleniu potaci od ok. 12% do ok. 30%%.
Wigzba oparta na ptatwiach wspierajacych si¢ na niskich stupkach, stojacych na oczepach $cian
zewnetrznych lub na belkach stropowych. Do krokwi od zewnatrz przybite deskowanie pokryte
papa.

Schody drewniane, powrotne, z podstopnicami, w jednej klatce zabiegowe, w drugiej
ze spocznikiem. Szerokosci biegow ok. 105 cm, szerokos$¢ stopni od 26 do 29 cm.

87 Warto$ci niepodane w inwentaryzacji, obliczone na podstawie rysunkéw przekrojow i elewacji.
8 Decyzja podjeta na podstawie konsultacji z konstruktorem.
8 Wartosci niepodane w inwentaryzacji, obliczone na podstawie rysunkow przekrojow i elewacji.



Konstrukcja budynkéw nie jest do konca rozpoznana, brakuje tez fachowej oceny stanu
technicznego poszczegdlnych elementéw. Przed podjeciem prac budowlanych nalezy
doktadnie zbada¢ oba obiekty i przeprowadzi¢ niezbgdne obliczenia. Uktad konstrukcyjny
ogranicza mozliwosci przebudowy — wigkszosci $cian nie mozna usuna¢ w calosci, a jedynie
pewne ich fragmenty.

W obu budynkach brak izolacji termicznej przegrod zewnetrznych. Wspotczynnik przenikania
ciepta $cian wynosi 1,20 W/m?K*° przy wymaganych przez prawo budowlane 0,23 W/m?K.
Duze straty ciepta sa jednym z gtownych probleméw, na ktory uskarzajg si¢ mieszkancy
posesji.

6. Wyposazenie budynkéw w instalacje

Do obu budynkow doprowadzona jest energia elektryczna oraz biezaca woda z gminnego
wodociagu. Posiadajg one instalacje¢ kanalizacyjna poprowadzong do gminnej sieci, ktorej linia
poprowadzona jest w ul. Jagietly. Mieszkania ogrzewane sa indywidualnie, piecami na paliwo
state. Nie ma mozliwosci przytaczenia budynkow do gminnej sieci cieptowniczej. Wentylacje
mieszkan wprowadzono stosunkowo niedawno, o czym $wiadcza wyloty przewodow w postaci
rur z tworzywa sztucznego na zewngtrznej stronie $cian.

Ze wzgledu na planowang zmiang uktadu funkcjonalnego budynkéw oraz fakt, ze duzo
przewoddw jest zniszczonych lub przestarzatych, w projekcie mozna zatozy¢ poprowadzenie
wszystkich instalacji od nowa. Nalezy przy tym zwrdci¢ szczegdlng uwage na system
ogrzewania, ktory musi ulec zmianie — indywidualne piece nalezy zastapi¢ wspolnym zrodiem
ciepta dla catego budynku lub obu budynkéw razem. Ze wzgledu na brak mozliwosci
przytaczenia budynkéw do gminnej sieci cieptowniczej rekomenduje si¢ zaprojektowanie dla
nich kottowni lokalne;j.

7. Ochrona przeciwpozarowa

Zaden z omawianych budynkéw nie spetnia wymagah prawnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych. Klatki schodowe sg za mate,
zeby mogty by¢ uznane za drogi ewakuacyjne w §wietle obowigzujacych przepiséw: biegi maja
szerokos¢ ok. 105 cm przy wymaganych minimum 120 cm, a spoczniki 80—105 cm przy
wymaganych co najmniej 150. Drewniane przegrody najprawdopodobniej nie sg zabezpieczone
preparatami chemicznymi. Brak tez zastosowania innych $rodkow ochrony, takich jak czujniki
dymu czy spryskiwacze.

%0 Wartoé¢ obliczona na podstawie danych zawartych w raporcie z projektu przeddyplomowego, zajmujacego si¢
badaniem potencjatu adaptacyjnego budynku przy ul. Jagietty 10 do funkcji przedszkola potaczonego z domem
dziennym seniora. Autorami opracowania byt zespot w sktadzie: N. Ambroziewicz, E. Bankowska, N. Borkowska,
K. Mela, N. Wojtczuk, pod kierunkiem dr. inz. arch. W. Witkowskiego.
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8. Analiza przeksztalcen budynkéw do momentu wykonania inwentaryzacji
pomiarowych

8.1. Budynek I

Najwigkszym przeksztatceniem, ingerujacym w bryle i struktur¢ budynku, byta dobudowa
przedsionkoéw do mieszkan na parterze. Pierwotnie galeria na pigtrze byta wspornikowa, a pod
nig znajdowato si¢ ,,wcigcie” w bryle budynku. Prawdopodobnie przy zmianie funkcji budynku
na zamieszkanie catoroczne ze wzgledow uzytkowych dobudowano przedsionki. Nowa §ciana
zostata wymurowana z cegty®!. Zamontowano réwniez przeszklenia w korytarzu na pietrze,
przez co powigkszono nieznacznie kubature, ale takze zwigkszono cigzar Sciany zewnetrznej,
dlatego ewentualne proby przywrocenia budynkowi pierwotnej formy musza by¢ poprzedzone
doktadnymi obliczeniami konstrukcyjnymi.

Ingerencje w strukture $cian wewngtrznych nie byly wielkie i sg tatwe do przesledzenia.
Przede wszystkim byto to dostawianie cienkich $cianek dzialowych w celu wygrodzenia matej
tazienki. Taki zabieg przeprowadzono w szesciu na dwanascie mieszkan, przy czym tylko
w jednym wigzato si¢ to z wyburzeniem fragmentu oryginalnej $ciany. W jednym z mieszkan
(skrajne lewe na pigtrze) zmieniono potozenie drzwi wejSciowych tak, by do mieszkania
dotaczy¢ maty fragment korytarza (plansza IX A).

W budynku wymieniono prawie calg stolarke okienng i drzwiowg. Czasem wigzalo sig¢
to ze zmiang wielkosci otworé6w — poszerzaniem drzwi lub zabudowa fragmentu okna.
Zachowato sig¢ kilka historycznych egzemplarzy (plansze IX B, C), trudno jednak oceni¢, czy
sa one oryginalne, czy powojenne. Wedtug informacji uzyskanych od jednej z mieszkanek
werandy wygladaty jeszcze w latach 60. tak samo jak te w sasiednim budynku. Mozna wigc
przypuszcza¢, ze ipozostate byly okna podobne. Boczne okna w werandach zostaly
zabudowane®?. Przy wymianie stolarki kierowano si¢ parametrami technicznymi i wzgledami
finansowymi, z catkowitym pominigciem estetyki catosci budynku.

Do dzi$ przetrwato oryginalne deskowanie klatki schodowej i korytarza na pigtrze. Zachowata
si¢ rowniez wickszo$¢ szalunku $cian zewngtrznych, byt on jednak najprawdopodobniej
przemalowywany.

8.2. Budynek II

W tym budynku nie wprowadzono znaczacych zmian w bryle zewnetrznej. Na zasadzie
analogii do innych budynkow powstajacych w tym okresie mozna domniemywac, ze werandy
pierwotnie byly otwarte, a okna zamontowano w nich poézniej. Nie jest to jednak w zaden
sposoOb potwierdzona informacja.

Nie stwierdzono tez wigkszej ingerencji w uktad $cian zewnetrznych. Tak jak w budynku
sasiednim, w cze$ci mieszkan wydzielono mate tazienki. Podczas inwentaryzacji w 2014 roku
zauwazono kilka $ladow po otworach drzwiowych, ktore zostaly zastonigte deskami lub
plytami OSB (plansza X A).

! Informacja uzyskana od mieszkanki domu przy ul. Jagietly 8.
2 Informacja uzyskana od mieszkanki domu przy ul. Jagielty 8. Wczesniej przeszklenia mialy znajdowaé si¢ we
wszystkich trzech $cianach, mieszkanka powiedziata, ze byly , takie same jak w budynku obok” (przy ul. Jagietty
10).
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Duza cz¢$¢ stolarki okiennej i drzwiowej zostata wymieniona na wspolczesna, z tworzywa
sztucznego. Zachowato si¢ kilka historycznych przeszklen w werandach, drzwi do mieszkan
oraz okna klatek schodowych. Nowe elementy stolarki nie tylko nie przypominaja
historycznych, ale tez bardzo r6znig si¢ migdzy soba (plansze X B, C).

Bardzo powszechnym zjawiskiem, nie tylko w omawianym budynku, jest zabudowywanie
czgsci  okien w werandach. Mozna wyciagna¢ ztego wniosek, ze pomieszczenia
te w pierwotnej formie s3 mato funkcjonalne, cho¢ na pewno atrakcyjne wizualnie.

W budynku zachowata si¢ cze$¢ oryginalnych materiatow wykonczeniowych: deskowanie
klatek schodowych i tynki na trzcinie w czg$ci mieszkan. Zachowala si¢ rowniez wigkszo$§¢
szalunku $cian zewnetrznych, byt on jednak przemalowywany — podczas inwentaryzacji
odkryto niebieskie zabarwienie drewna pod warstwa farby. Moze to oznaczac, ze pierwotnie,
przynajmniej cz¢$ciowo byt on pomalowany na ten kolor.

Budynki sg w r6znym stopniu przeksztatcone, jednak na podstawie zachowanych §ladow
oraz analogii do innych domoéw ztego okresu rozwoju Kolumny da si¢ zduzym
prawdopodobienstwem odtworzy¢ ich pierwotny wyglad. Wszystkie wprowadzone zmiany
byly S$cisle zwigzane zforma uzytkowania — probowano poprawi¢ warunki zycia
w mieszkaniach. Sa one wigc obrazem potrzeb mieszkancow i w projekcie nalezy znalez¢
rozwigzanie, jak je zaspokoi¢, nie zaniedbujac jednoczesnie wymogdw wspodtczesnego prawa
budowlanego, kwestii konserwatorskich i estetycznych.

9. Analiza stanu technicznego budynkéw

Ocena stanu technicznego budynkow byta bardzo trudna ze wzgledu na brak szczegoélowej
dokumentacji — autorka miata do dyspozycji jedynie inwentaryzacje wykonane przez studentow
oraz raport z okresowej kontroli stanu technicznego budynkoéw — sporzadzonego przez zarzadce
nieruchomosci — ktory traktuje zagadnienie bardzo skrotowo. Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej w Lasku, ktory jest prawnym wiascicielem budynkow, nie planuje ich remontu,
dlatego tez nie zlecit przeprowadzenia ekspertyzy. Autorce udato si¢ jedynie dokonac
powierzchownych ogledzin zewngtrznej strony budynkow oraz klatek schodowych. Przed
sporzadzaniem projektu budowlanego nalezy wykona¢ doktadng analize stanu technicznego.
Mieszkancy budynkoéw zwracaja uwage przede wszystkim na bardzo zty stan schodow —
powyginane, chwiejne stopnice z ubytkami spowodowanymi przez wykruszanie drewna przy
chodzeniu. Drugim elementem, ktéry wymieniaja jako wymagajacy natychmiastowej naprawy,
sa chwiejne i nieszczelne okna. Dotyczy to zwlaszcza korytarza na pigtrze budynku przy ul.
Jagietty 8. Jedna z mieszkanek tego budynku zwrdcita tez uwage na sprochniate belki
na poddaszu.

Zniszczone sa betonowe opaski wokot budynkow oraz cokoty, na ktorych widoczne
sa peknigcia 1 odpada z nich tynk. W miejscach, w ktorych odprysneta farba, mozna zauwazy¢
korozj¢ biologiczng stupéw konstrukcyjnych na styku z cokotem. Postepujacej degradacji
ulegaja szalunek zewnetrzny i wewnetrzny budynku, a takze pokrycie dachu.

Przed przystapieniem do remontu nalezy zbada¢ doktadnie stan $cian, stropéw i wigzby
dachowej. W inwentaryzacji budynku przy ul. Jagietty 10 ta ostatnia opisana jest jako
,,chwiejna” i prowizorycznie wzmocniona deskami przybitymi do krokwi.

Wszystkie wyzej wymienione elementy musza zosta¢ naprawione lub w razie koniecznosci
zastgpione nowymi i zakonserwowane. Elementy nierozpoznane w trakcie inwentaryzacji
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nalezy doktadnie zbada¢ i podda¢ je pracom, ktérych wymaga ich aktualny stan techniczny.
Szczegodlowe wytyczne znajduja si¢ w punkcie 7.1. ,,Wytyczne konserwatorskie”.

Ryc. 5. (z lewej) Gorny bieg schodow w budynku przy Jagietly 8, fot. W. Pardata, 2016
Ryc. 6. (z prawej) Okno w werandzie budynku przy ul. Jagietly 10, fot. W. Pardata, 2014

Ryc. 7. (z lewej) Pokrycie dachowe i deskowanie poddasza budynku przy ul. Jagietly 8,
fot. W. Pardata, 2016
Ryc. 8. (z prawej) Styk stupa konstrukcyjnego i cokotu w budynku przy ul. Jagietty 10,
fot. K. Blaszczyk, 2018
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Ryc. 9. (z lewej) Fragment cokotu budynku przy ul. Jagietly 10

Ryc. 10. (z prawej) Schody do drzwi w werandzie w budynku przy ul. Jagietly 10

fot. K. Blaszczyk, 2018

10. Podsumowanie — najwazniejsze wartosci i problemy budynkoéw
wynikajace z analiz

Wartosci:

oryginalna forma budynkow,

duzy stopien autentycznosci substancji,

wartosci historyczne i kulturowe,

zachowany pierwotny uktad dziatek,

uwarunkowana historycznie mozliwo$¢ polaczenia dziatek i wygodnego rozwiazania
komunikacji, jak rowniez poprowadzenia instalacji,

doroste drzewa na dziatkach (zwlaszcza sosny) — utrzymanie pierwotnego, le$nego
charakteru Kolumny.

71



Problemy:

zty stan techniczny,

mate mieszkania o niewygodnym uktadzie; powierzchnia niektorych mieszkan
niedochodzgca do 25 m?, a najwigkszego pomieszczenia do 16 m*?,

brak fazienek i toalet w mieszkaniach (z wyjatkiem kilku malenkich, wydzielonych
przez mieszkancow),

nieprzystosowanie budynku do potrzeb 0sob o ograniczonej zdolnosci poruszania sie,
brak izolacji termicznej przegrod zewngtrznych,

nie do kofca rozpoznana konstrukcja — moze nastapi¢ konieczno$¢ naprawy,
wzmocnienia lub wymiany elementow,

przestarzaly, niewydajny i niebezpieczny sposob ogrzewania pomieszczen,
nieprzystosowanie budynkow do wymogow ochrony przeciwpozarowej (za mate klatki
schodowe, niezabezpieczone chemicznie drewno),

zaburzenie estetyki budynkéw poprzez nieskoordynowane ze sobg remonty
poszczegodlnych mieszkan,

duze zapotrzebowanie na miejsce do sktadowania — budowane chaotycznie, z r6znych
materiatdw komorki lokatorskie,

brak dbalosci ze strony mieszkancow o budynki i ich otoczenie.

3 Pomieszczenie o powierzchni >16 m? bylo wymagane prawnie w kazdym lokalu mieszkalnym do 2017 r. Cho¢
obecnie przepis ten nie obowiazuje, projektowanie przynajmniej jednego takiego pomieszczenia w mieszkaniu
nadal jest zalecane.
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Rozdzial IX. Wyniki ankiet Srodowiskowych przeprowadzonych
wSréd mieszkancow budynkéw objetych projektem

Ankiety zostaty przeprowadzone w kwietniu i maju 2018 r. Obejmowaty takie zagadnienia,
jak: powierzchnia mieszkan, potaczenie dziatek, na ktorych znajdujg si¢ budynki, formy
zagospodarowania terenu dzialek. Mieszkancy zostali rowniez zapytani o to, co najbardziej,
a co najmniej podoba im si¢ w ich domach i ich najblizszym otoczeniu oraz czy chcieliby nadal
w nich mieszka¢. Na ankiete sktadato si¢ 10 pytan otwartych oraz miejsce na inne,
indywidualne spostrzezenia. Odpowiedzi udzielane byty anonimowo. Kwestionariusz ankiety
stanowi aneks 4 do niniejszego opracowania.

W ankiecie wzigto udziat dziewigciu respondentow w wieku od 28 do 64 lat. Wida¢ byto
przy tym wyrazng roéznicg w odpowiedziach udzielanych przez osoby z przedziatu wiekowego
28-40 oraz powyzej 60. roku zycia. Roznice wynikaty z roznych potrzeb i przyzwyczajen
mieszkancow. Osoby starsze, czgsto mieszkajace w omawianych budynkach od urodzenia,
sa przyzwyczajone do ich niewygdd inie widza potrzeby wprowadzania wigkszych zmian.
Zupetnie inaczej widza je osoby mtodsze, zwlaszcza rodzice matych dzieci.

Pierwsze pytanie, ktore zostato zadane ankietowanym, to czy powierzchnia jest dla nich
wystarczajaca. Twierdzaco odpowiedzialy na to pytanie trzy osoby, wszystkie powyzej 60.
roku zycia, mieszkajace samotnie lub tylko z partnerem. Sze$¢ osob wolatoby powigkszy¢
swoja przestrzen mieszkalng. Pig¢ z nich to osoby w wieku 28-36 lat mieszkajace w 3- lub 4-
osobowych rodzinach.

Z wszystkich ankietowanych, ktorym nie wystarcza obecna powierzchnia mieszkania,
pigcioro zadeklarowato, Zze wystarczytby im jeden dodatkowy pok¢j. Jedna osoba zglosita
potrzebe dwoch dodatkowych pomieszczen, a inna chciataby do swojego mieszkania dodac
tazienke.

Na pytanie, czy korzystne byloby polaczenie dziatek, najczesciej padajace odpowiedzi
to ,,nie” (trzy osoby) i ,,jest mi to obojetne” (obojetne osoby). Przeciwnicy potaczenia dziatek
argumentuja, ze sasiedzi nie dogadaliby si¢ miedzy soba. Za mozliwoscig potaczenia si¢ byto
dwoje ankietowanych, ktorzy uwazaja, ze byloby wtedy wigcej miejsca na rozwigzanie
problemu parkowania i wygospodarowanie przestrzeni rekreacyjne;j.

Na pytanie o form¢ budynkéw gospodarczych zdecydowana wigkszo$¢ ankietowanych
uwaza, ze powinny to by¢ indywidualne komorki lokatorskie (sze$¢ osob). Najczesciej
powtarzajacym si¢ argumentem za takim stanowiskiem byly zte relacje migedzy sasiadami,
ktorzy ,,nie dogadaliby sie”, gdyby przyszto im korzysta¢ ze wspolnych pomieszczen na rowery
czy narzedzia. Za wprowadzeniem wspolnych pomieszezen gospodarczych opowiedziaty sig¢
dwie osoby, jedna uznata, ze je$li zmieni si¢ system ogrzewania inie bedzie potrzeby
sktadowania opatu, komorek lokatorskich moze nie by¢ w ogéle.

Wigkszo$¢ ankietowanych (osiem osob) zgadza si¢ co do tego, ze w obrebie podworek
przydatoby si¢ miejsce stuzace rekreacji. Pig¢ z nich jako jego najbardziej pozadang forme
podaje plac zabaw dla dzieci, trzy altang lub ogrodek. Ankietowani zaznaczaja, ze przestrzen
ta powinna by¢ na tyle duza, zeby wszyscy chetni mogli z niej korzysta¢ jednocze$nie, nie
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przeszkadzajac sobie, co moze by¢ niemozliwe do zrealizowania ze wzglgdu na malg
powierzchnie¢ dziatek.

Kolejne dwa pytania dotyczyly tego, co ankietowanym najbardziej si¢ podoba w ich
miejscu zamieszkania, a co uznajg za problemowe i chcieliby to zmieni¢. Az cztery osoby
sposrod nich nie potrafity wskazaé nic pozytywnego w budynkach i na terenie podworek. Inni
jako elementy wartosciowe wymieniali bryle budynkow (pig¢ osob), historyczne okna
i deskowanie na elewacjach (dwie osoby), rosngce na podworku sosny (jedna osoba) i ,,0g0Iny
klimat” okolicy (jedna osoba). Mieszkancy posesji przy ul. Jagietty 8 podkreslali, ze chodzi im
o pierwotng bryle budynku, z przeszklonymi werandami i wspornikowym korytarzem
na pigtrze.

Na pytanie o elementy negatywne odpowiedzi byly bardzo zrdznicowane. Mieszkancy
budynku przy Jagielty 8 wymienili m.in. stan schodéw i dachu, garaze stojace na $rodku
podworka, form¢ komorek lokatorskich i przestarzate rury. Ich sagsiadom natomiast najbardziej
przeszkadza parkowanie samochodow na catym podworku, brak trawy i zle zagospodarowane
miejsce na $mietniki. Mieszkancy obu domoéw zwracaja uwage na odpadajaca z elewacji farbe
iniespdjnie wygladajace okna. Ich zdaniem nalezaloby je wymieni¢ na bardziej jednolite
i odmalowac cate budynki.

Pigciu respondentéw uwaza, ze korzystne byloby wprowadzenie na podworkach
przestrzeni potprywatnych w formie matych ogrodkow przypisanych do konkretnego
mieszkania, ktore mozna by bylo dowolnie zagospodarowa¢. Pozostate osoby nie maja na ten
temat zdania. Czgsto padato stwierdzenie, ze o takie ogrodki nie miatby kto dbac.

Tylko troje sposrod ankietowanych wyrazito cheé mieszkania dalej w swoich domach.
Byty to osoby po 60. roku zycia, ktore uwazaja przeprowadzke za niepotrzebny stres. Jeden
z mieszkancow zadeklarowal, Zze zostatby w swoim obecnym mieszkaniu, gdyby caty budynek
zostal ocieplony. Wszyscy respondenci w przedziale wickowym 28-36 lat woleliby
przeprowadzi¢ si¢ w inne miejsce.

Respondenci podzielili si¢ tez swoimi pomystami na to, jak mozna by poprawi¢ komfort
uzytkowania budynkow, w ktorych mieszkajg. Najczgéciej powtarzal si¢ generalny remont
domoéw z dociepleniem i otynkowaniem. Jedna z mieszkanek uwaza, ze teren dziatki powinien
by¢ podzielony rowno migdzy lokatorow. Powtarza si¢ tez opinia, ze nalezy wprowadzi¢ nowy
system ogrzewania ze wspolnym zrodlem ciepta. Jeden z mieszkancoéw przedstawit swoj
pomyst na uwolnienie podworka od samochodow: jego zdaniem nalezy wydzielic miejsca
postojowe na ulicy, wygospodarowa¢ miejsce na wspolng kottownig, a zamiast obecnych
komorek na opat wybudowacé garaze. W wigkszosci jednak respondenci konczyli swoje
wypowiedzi niewesotym stwierdzeniem, ze ,nie da si¢ nic zrobi¢ inic nie zrobig
[przedstawiciele administracji]”.

Z przeprowadzonych ankiet wynika, ze potrzeby mieszkancoéw analizowanych budynkow
sprowadzaja si¢ glownie do powigkszenia powierzchni mieszkan i generalnego remontu.
Wszyscy doceniliby tez wspolng przestrzen rekreacyjng w obrgbie podworek. W pozostatych
sprawach, o ktore zostali zapytani, zdania byly bardzo podzielone. Poniewaz zrealizowanie
wszystkich postulatow mieszkancoéw nie jest mozliwe, wyniki ankiety nie stanowily podstawy
do przygotowywania projektu, zostaty jednak czgsciowo uwzglednione.
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Rozdzial X. Wytyczne konserwatorskie i rozwigzania projektowe

1. Wytyczne konserwatorskie

zachowa¢ mozliwie jak najwiecej z pierwotnej struktury budynku,

zakonserwowac i zachowac¢ oryginalny szalunek lub wymieni¢ na identyczny,
ujednolici¢ stolarke okienng i drzwiowa poprzez wykonanie nowej, nasladujacej forma
stolarke historyczna,

przywréci¢ zabudowane otwory okienne lub zastapi¢ je blendami, jesli bedzie
to uzasadnione uktadem funkcji,

ze wzgledu na brak oryginalnej dokumentacji za punkt odniesienia przyjmowac
najstarsze elementy znajdujace si¢ w budynkach,

przeprowadzi¢ probe ustalenia pierwotnej kolorystyki budynkow,

usung¢ lub przesunag¢ w mniej widoczne miejsca chaotyczne elementy wtorne
na elewacjach (kawatki papy, wyloty przewodow wentylacyjnych),

zachowac¢ przynajmniej 50% zieleni wysokiej na dziatkach,

do budowy nowych kubatur w obrebie dzialek uzywaé materialow naturalnych,
pasujacych do charakteru miejsca: drewna, cegly, szkla,

zakaza¢ rozbudowy i nadbudowy budynkoéw oraz zmiany geometrii dachu,

zaleci¢ przystosowanie budynku do potrzeb 0sob o ograniczonej zdolnosci poruszania
sig,

dopusci¢ wymiane elementéw zniszczonych, takich jak: belki stropowe, elementy
konstrukeji dachu, podwaliny, stopnice schodow, posadzki,

dopusci¢ zmiang pokrycia dachowego oraz zastgpienie tynku na trzcinie innym
materiatem wykornczeniowym.

2. Zalozenia projektowe

zmiana uktadu mieszkan — powigkszenie ich powierzchni uzytkowej przez zmniejszenie
liczby mieszkan na kondygnacji,
zaprojektowanie w kazdym mieszkaniu tazienki z toaleta,

2 przez polgczenie dwodch

proba uzyskania pomieszczenia o powierzchni >16 m
mniejszych,

wydzielenie mieszkan o r6znej powierzchni,
przystosowanie przynajmniej jednego lokalu na parterze do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych,

uporzadkowanie elewacji,

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na wspotczesna, spetniajaca wymogi przepisow
budowlanych, ale o historycznej formie,

izolacja termiczna przegrod zewnetrznych,

zmiana systemu ogrzewania,

podtaczenie wszystkich mieszkan do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

zmiana systemu wentylacji,

75



e sprawdzenie stanu technicznego przewodow elektrycznych irur wodociggowych,
wymiana zniszczonych elementow,

e zapewnienie spelnienia wymogow ochrony przeciwpozarowej dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

e polaczenie dzialek,

e wyburzenie istniejagcych budynkéw gospodarczych,

e zaprojektowanie nowych budynkéw gospodarczych w formie wspdlnych pomieszczen
technicznych i magazynowych,

e zaprojektowanie uktadu komunikacji na dzialce,

e zaprojektowanie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w liczbie jedno
miejsce na jedno mieszkanie,

e zaprojektowanie przestrzeni wspolnej dla mieszkancow,

e usunigcie nieuporzadkowanej zieleni niskiej,

e wymiana ogrodzenia.

3. Projekt zagospodarowania terenu

Podstawowym zatozeniem projektu jest potaczenie dzialek przy ul Jagielty 8 i10. Jest to
uzasadnione historycznie — wcze$niej obie byly czeScia wickszego kompleksu
wypoczynkowego. Glowny wjazd na dziatk¢ zaprojektowano w miejscu, gdzie znajdowat si¢
on pierwotnie — mig¢dzy budynkami. W miejscu istniejacego wjazdu na dziatk¢ nr 8
zaprojektowano furtk¢ imiejsce na altang $mietnikowa. Na poinocy dziatki, zamiast
istniejagcych komorek lokatorskich zaproponowano budowe budynku gospodarczego,
mieszczacego $wietlice z kuchnio-jadalnia, wspolna dla wszystkich mieszkancow rowerownie
i pomieszczenie na narzedzia ogrodnicze.

Uktad komunikacyjny zaprojektowano w formie ciagu pieszo-jezdnego z azurowej kostki
betonowej, z pozostawieniem wydtuzonego placu na srodku dziatki. Szeroko$¢ ciagu wynosic¢
bedzie 3 m. Na placu znajdowac si¢ bedzie plac zabaw dla dzieci oraz przestrzen na
rozstawienie mebli ogrodowych. Zaprojektowano tez czternascie miejsc parkingowych
rozmieszczonych na obwodzie ciggu pieszo-jezdnego, wtym jedno dla osoby
niepelnosprawne;.

Do budynkow beda prowadzi¢ dojscia od glownego ciagu komunikacyjnego, wykonane z tej
samej nawierzchni, o szerokosci 220 i 240 cm. Do furtki po wschodniej stronie dziatki bedzie
prowadzit chodnik o szerokosci 150 cm.

Budynki I, IT i III dostepne beda z podestow, do ktorych prowadzi¢ beda schody i pochylnie.
W projekcie zachowano wszystkie dojrzale sosny znajdujace si¢ na dzialce oraz najbardziej
warto$ciowe drzewa lisciaste. Ze wzgledu na nowy uklad komunikacji drzewa ikrzewy
znajdujace si¢ w granicy miedzy dzialkami nr 8 110 zostaly przeznaczone do wycigcia.
Zaprojektowano dosadzenia sosen rownolegle do potudniowej i potudniowo-zachodniej
granicy dziatki oraz po pétnocnej stronie budynku I.

Podstawowe parametry stanu projektowanego:

— powierzchnia catkowita dziatki: 2736 m?,

— powierzchnia zabudowy: 626 m?,

— powierzchnia biologicznie czynna: 1281 m?,

— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 47%.
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4. Budynek I

4.1. Uklad funkcjonalny

Glowng ingerencja w ukfad funkcjonalny budynku jest wyburzenie wtdrnej S$ciany
murowanej na parterze po poludniowej stronie budynku i dobudowa szerokiego, przeszklonego
przedsionka wysunietego przed lico istniejacych $cian zewnetrznych. Bedzie on pehnit funkcje
wiatrotapu, z ktorego wchodzi¢ si¢ bedzie do mieszkan na parterze oraz do klatki schodowe;j
obstugujacej mieszkania na pigtrze.

Na parterze zaprojektowano trzy roznej wielkosci mieszkania. Srednie, znajdujace sie po
zachodniej stronie budynku, sktada si¢ z przedpokoju, z ktérego dostepne sa: tazienka, pokdj
dzienny z aneksem w postaci dawnej werandy, kuchnia z czg$cia jadalng oraz sypialnia. Lokal
ten jest przystosowany do potrzeb osoby poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim. Drugi,
najmniejszy, jest przeznaczone dla jednej lub dwoch osob. Sktada si¢ z przedpokoju, matej
kuchni, tazienki oraz pokoju dzienno-sypialnego z ancksem do pracy w dawnej werandzie.
Miesci si¢ on w srodkowej cze$ci budynku ijest doswietlony tylko od strony pdinocne;j.
Trzecie, najwigksze mieszkanie poza pokojem dziennym, kuchnig itazienka ma dwie
dodatkowe sypialnie. Ze wzgledu na potozenie przedsionka nie udato si¢ zapewni¢ wszystkim
pomieszczeniom bezposredniego dostepu do §wiatla stonecznego, dlatego kuchnia do§wietlona
jest posrednio. Powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi odpowiednio: 61,29 m?, 44,72 m?
i 69,18 m?. Wszystkie trzy mieszkania posiadajg dodatkowe wejécia w werandach.

Uktad mieszkan na pietrze pokrywa si¢ z uktadem na parterze. Pigtro nie jest dostgpne dla
0sOb niepelnosprawnych. Poddasze pozostaje nieuzytkowe, dostgpne przez wytaz w stropie
klatki schodowe;.
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Ryc. 12. Projektowany ukiad funkcjonalny pietra
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4.2. Uklad konstrukcyjny

Nie planuje si¢ zmian ukfadu $cian no$nych w budynku. Sciany wyburzone zostang jedynie
we fragmentach. Przy wyburzeniu odcinkow dtuzszych niz 100 cm otwor zostanie usztywniony
przy pomocy podciagu z dwdch skreconych ze sobg ceownikoéw stalowych.

Sciany nowo projektowane pelnig wylacznie funkcje dziatowa i wykonane beda z plyt
gipsowo-kartonowych. Uktad belek stropowych nie ulegnie zmianie, tak samo uktad wig¢zby
dachowe;j.

Stan elementow konstrukcyjnych nalezy doktadnie zbadaé¢ iuszkodzone lub wadliwe
wymienié¢, areszt¢ podda¢ konserwacji preparatami chemicznymi. Wszystkie elementy
konstrukecyjne nalezy zabezpieczy¢ srodkami ognioochronnymi.
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Ryc. 13. Schemat ingerencji w strukture budynku, rzut parteru
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Ryc. 14. Schemat ingerencji w strukture budynku, rzut pietra

4.3. Fundamenty

Nie jest doktadnie znana glebokos¢ posadowienia budynku ani rodzaj fundamentoéw. Przed
przystapieniem do robét budowlanych nalezy dokona¢ ich doktadnych ogledzin po zdjgciu
podiogi na parterze budynku. W razie potrzeby fundamenty nalezy wzmocni¢. Gleboka
na ok. 70 cm przestrzen podpodlogowa zostanie zasypana i zostanie na niej ulozona podltoga
na gruncie.

4.4. sciany

Sciany podziemne nalezy od zaizolowa¢ przeciwwilgociowo. Istniejace tynki nalezy skué,
uzupetni¢ ubytki cegiel, zamurowac istniejace otwory wentylacji podtogowej. Cokot ponownie
otynkowac i pomalowac na kolor szary.

Sciany zewnetrzne wykonane w konstrukcji sumikowo-tatkowej zostana docieplone
od wewnatrz warstwa 12 cm welny mineralnej Rockwool Superrock o wspotczynniku
przewodzenia ciepta A = 0,035 W/mK. Od wewnatrz wykonczone zostang ptytami gipsowo-
kartonowymi, aod zewnatrz szalunkiem drewnianym zdrewna liSciastego o uktadzie
identycznym  z szalunkiem istniejacym. Szalunek w klatkach schodowych zostanie
odczyszczony i odmalowany, a na $cianach zewngtrznych zdjety i po dociepleniu zatozony
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z powrotem na drewnianym rusztowaniu. Doktadny uktad warstw w $cianie pokazano
na rysunkach 2.112.2.

Sciany szkieletowe werand zostana docieplone welng Rockwool — Superrock
w przestrzeniach miedzy stupami (8—12 cm). Dodatkowo zostanie do nich od wewnatrz
dotozona warstwa 5 cm welny na stelazu drewnianym. Wykonczenie od wewnatrz i z zewnatrz
szalunkiem drewnianym z drewna liSciastego.

Caly budynek z zewnatrz zostanie pokryty warstwa farby termoizolacyjnej, ktéra pomoze
ograniczacé straty ciepla.

Wspotczynniki przenikania ciepta U dla przegrod pionowych:

— dla $cian sumikowo-tatkowych: U = 0,23 W/m?K,
— dla werand ponizej poziomu okien: U = 0,21 W/m’K.

4.5. Stropy

Wszedzie tam, gdzie pozwala na to stan techniczny, nalezy pozostawi¢ istniejace belki
stropowe. Elementy zniszczone wymieni¢ na nowe. Przestrzenie migdzybelkowe wypetnione
zostang keramzytem w celu zaizolowania akustycznego stropow.

Poziom podtogi parteru nalezy wyrowna¢ do obecnego poziomu mieszkan. Belki utozone
zostang na warstwie izolacji przeciwwilgociowej na podsypce piaskowej, a przestrzenie migdzy
nimi wypetnione keramzytem. W stropach mig¢dzykondygnacyjnych i podtodze na gruncie
poprowadzone zostang przewody ogrzewania podtogowego.

Uktad warstw w stropie migdzykondygnacyjnym od gory:

e podloga z desek,

o legary,

e deskowanie,

e ogrzewanie podtogowe,

e deskowanie,

e Dbelki stropowe/przestrzen miedzybelkowa wypetniona keramzytem,

e podsufitka z plyty gipsowo kartonowej lub desek (w werandach i klatkach schodowych).
Strop poddasza bedzie petnit funkcje przegrody miedzy ogrzewana a nieogrzewang czgscia
budynku, dlatego zostanie na nim potozona (na deskowaniu przybitym do belek stropowych)
warstwa welny mineralnej grubosci 20 cm. Nieuzywane zbiorniki na wode na poddaszu zostang
usunigte.

Wspolczynnik przenikania ciepta U dla przegrod poziomych:

— dla podtogi na gruncie: U = 0,23 W/ m’K,
— dla stropu nad I pigtrem: U = 0,17 W/ m*K.

4.6. Dach

W projekcie zatozono zachowanie istniejacej konstrukcji dachu iwymiane tylko
najbardziej zniszczonych elementéw. Wymieni¢ nalezy stupki podtrzymujace wigzbe nad
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klatka schodowa na jednakowe i o wigkszych przekrojach — 8 x 15 cm. Drewno nalezy poddac
impregnacji srodkiem ognioochronnym.
Pokrycie dachowe bedzie wykonane z blachy w arkuszach tgczonej na rabek stojacy,
na deskowaniu (rys. 2.6 i 2.7). Rynny i rury spustowe ze stali cynkowanej, o $rednicy 120 mm.
Spadek rynien 0,5%. Odprowadzenie wod opadowych na teren wlasny nieruchomosci.
Uwaga: wi¢zba dachowa wymaga doktadnej ekspertyzy stanu technicznego. Jesli okaze si¢
konieczna jej wymiana, nalezy zrobi¢ to z zachowaniem istniejacej geometrii dachu.

4.7. Klatka schodowa

Ze wzgledu na wprowadzenie dodatkowych warstw posadzkowych izmiang poziomu
podtog projekt przewiduje wykonanie nowych schodow dwubiegowych powrotnych
w konstrukcji drewnianej policzkowej ze stopnicami i podstopnicami z desek. Stopnice
wysunigte 2 cm przed podstopnice. Nowe schody beda wpisane w istniejaca klatke schodowa.
Do ich wykonania potrzebne bedzie uzyskanie odstepstwa od inspektora strazy pozarne;j.

Podstawowe wymiary:

— szerokos¢ biegu w $wietle barierek: 90 cm,
— szeroko$¢ spocznika: 100 cm,
— liczba stopni w biegu dolnym: 10, wysokos$¢ stopnia: 16,44,
— liczba stopni w biegu gornym: 8, wysokos¢ stopnia: 17,44,
— szerokos¢ stopnia: 27 cm dla obu biegow.

Balustrady drewniane, wykonane na wzor istniejacych.

4.8. Stolarka drzwiowa i okienna

Wszystkie okna w budynku nalezy wymieni¢ na nowe, dwuszybowe, o drewnianej ramie,
utrzymane w stylistyce historycznej. Ze wzgledu na brak zachowanej oryginalnej stolarki
za punkt odniesienia zostaty przyjete historyczne okna z budynku II. Podziat okien na kwatery
szprosami konstrukcyjnymi. Zastosowane zostang trzy typy okien:

e rozwierane — w korpusie gtownym budynku,

e przesuwne — w $cianach bocznych werand,

e stale—w Scianach frontowych werand i na klatce schodowej (z rozwieranym lufcikiem).
Doktadne potozenie okien zostato podane na rzutach (rys. 2.1, 2.2), a kazdy typ rozrysowany
w detalu na rysunkach 4.1-4.4.

Wtorna, wspotczesng stolarke drzwiowa nalezy zdemontowac i zastapi¢ nowa, drewniang
o historyzujacym wygladzie drzwi plycinowych. Zachowane drzwi plycinowe — jesli
to mozliwe po zmianie pozioméw posadzki— odczysci¢, przemalowa¢ iosadzi¢ na nowo.
Nads$wietla nad drzwiami do mieszkan wypelnione pojedyncza tafla szkta, bez mozliwosci
otwierania. Drzwi wejsciowe do klatki schodowej nalezy wykona¢ na wymiar, drewniane,
na wzor istniejacych drzwi wejsciowych z budynku II, dwuskrzydtowe, o szerokosci skrzydet
90150 cm.
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4.9. Przedsionek

Rama konstrukcyjna $cian przedsionka wykonana bedzie z belek stalowych dwuteowych
HEB o wysokosci przekroju poprzecznego 10 cm. Zaprojektowano dzwigary dachowe stalowe
profilowane ze spadkiem w kierunku podworka. Wypeknienie konstrukcji taflami szkta
hartowanego o wymiarach 100 x 110 cm w dachu i 100 x 200 cm w $cianach.

Odprowadzenie wod opadowych przez kratk¢ odwadniajaca do rynny biegnacej pod
dachem wewnatrz budynku do rur spustowych podiaczonych do sieci kanalizacji
ogo6lnosptawnej.

Sciany potudniowa, wschodnia izachodnia posadowione na betonowej tawie
fundamentowej osadzonej na glebokosci wynikajacej zlokalnych uwarunkowan
geotechnicznych (w projekcie przyjeto 1 m ponizej poziomu terenu). Przy $cianie istniejacej
stupy konstrukcyjne przedsionka posadowione na mikropalach wstrzykiwanych, o wymiarach
i technologii wykonania okres$lonej przez konstruktora. Stupy przedsionka zostang dostawione
po zewnetrznej stronie istniejgcej §ciany parteru, tam gdzie to mozliwe, potaczone ze stupami
konstrukeyjnymi parteru za pomocg $rub i ptaskownikow stalowych (rys. 2.1). Detal potaczenia
znajduje si¢ na rys. 2.10.

4.10. Wyposazenie budynku w instalacje

4.10.1. Ogrzewanie

Indywidualne piece na paliwo stale zostang usuni¢te, a w mieszkaniach ina klatkach
schodowych zostanie wprowadzone ogrzewanie podlogowe, zasilane elektrycznie z miejskiej
sieci energetycznej. Rozdzielniki energii zostang zamontowane w klatce schodowe;j.

4.10.2. Wentylacja

Istniejace kanaty dymowe w kominach zostang przeksztatcone w kanaly wentylacyjne
izostang do nich podlaczone nowo projektowane kuchnie itazienki. Kominy zostang
zabezpieczone od zewnatrz nasadkami chronigcymi przed opadami i silnym wiatrem. Piony
kanalizacyjne posiada¢ beda wlasne wywiewki, wyprowadzone przez dach. W budynku dziata¢
bedzie tylko wentylacja grawitacyjna. Istniejaca wentylacja podtogowa zostanie zlikwidowana.

4.10.3. Instalacja wodno-kanalizacyjna

Budynek posiada juz przylacze wodociggowe i kanalizacyjne. Instalacje wewnetrzne
nalezy rozprowadzi¢ od nowa, uwzgledniajac zmiany w ukladzie pomieszczen. Piony
kanalizacyjne umieszczone bedg przy $cianach iobudowane szafkami. Przy okazji
wykonywania prac nalezy sprawdzi¢ stan wszystkich elementow istniejacej instalacji i w razie
potrzeby wymienic.

4.10.4. Instalacja elektryczna
Budynek podtaczony jest do miejskiej sieci energetycznej. Instalacje wewnetrzng nalezy
poprowadzi¢ od nowa, bioragc pod uwage nowy uklad pomieszczen izwigkszone
zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng wynikajace z zastosowanego systemu ogrzewania.
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4.10.5. Instalacja gazowa

Na terenie Kolumny nie jest poprowadzona sie¢ gazociagowa. Nie przewiduje si¢
zaktadania instalacji gazowej w budynku. Kuchenki w mieszkaniach zasilane b¢da pradem
elektrycznym.

4.11. Zabezpieczenia przeciwpozarowe

Budynek nalezy do kategorii zagrozenia ludzi ZL4.
Wszystkie elementy konstrukcyjne drewniane zostang nasaczone ognioochronnym
preparatem chemicznym. W zwigzku z niespelnieniem niektorych wymogoéw ochrony

przeciwpozarowej dla budownictwa mieszkalnego — przede wszystkim minimalnych
wymiaréw ewakuacyjnej klatki schodowej — zostana zastosowane nastepujace $rodki
zastgpeze:

e wykonczenie $cian od wewnatrz ptytami gipsowo-kartonowymi we wszystkich
czg$ciach budynku, ktore byly oryginalnie tynkowane,

e odeskowanie $cian zewngtrznych oraz werand od $rodka szalunkiem z twardego drewna
lisciastego,

e wprowadzenie czujnikéw dymu w kazdym mieszkaniu i na klatce schodowe;j®*.

4.12. Przystosowanie dla os6b niepelnosprawnych

W budynku zaprojektowane zostalo jedno mieszkanie przystosowane dla o0sob
niepetnosprawnych. Wymiary pomieszczen dajg mozliwo$¢ zachowania wolnej przestrzeni 150
x 150 cm migdzy meblami. W budynku nie zostaly zaprojektowane progi. Przed wej$ciem
zaprojektowano taras o wymiarach umozliwiajagcych manewrowanie wozkiem inwalidzkim.
Z poziomu gruntu bedzie do niego prowadzita pochylnia o nachyleniu 8%.

4.13. Kolorystyka

Pierwotna kolorystyka obiektu jest niemozliwa do ustalenia bez wykonania badan powtok
malarskich. Kolorystyka zaproponowana w projekcie zainspirowana jest biekitnym
zabarwieniem drewna pod odpryskiem farby, odkrytym podczas wykonywania inwentaryzacji
budynku II w2014 roku. Zaprojektowano pomalowanie szalunku na dwa kolory: biaty
i bigkitny o stonowanym, wyszarzonym odcieniu. Celem tego zabiegu jest z jednej strony
podkreslenie modernistycznego charakteru obiektu, a zdrugiej wpisanie go w estetyke
najblizszego sgsiedztwa, gdzie zdecydowana wigkszos$¢ obiektéw jest malowana, czesto na
jasne, pastelowe kolory. W kolorze biatym zaprojektowano deskowanie poziome na korpusie
glownym budynku, natomiast w niebieskim o$cieznice i ramy okien oraz stupy konstrukcyjne
werand. Deski w szalunku werand pomalowane bedg naprzemiennie na oba kolory. W klatkach
schodowych zaprojektowano odwrocenie kolorystyki — poziome deski szalunku pomalowane
beda na niebiesko, a pionowe — w dolnych czgéciach $cian, wraz ze schodami i balustrada — na
biato. Sciany cokotu zostang pomalowane na szaro. Dach pokryty bedzie blachg w kolorze
grafitowym.

9 Rozwigzanie zaproponowane dla budynku przy ul. Sejmowej 7 przez inspektora strazy pozarnej na potrzeby
projektu przeddyplomowego realizowanego przez studentéw WBAIS PL w 2016 roku.
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4.14. Zestawienie powierzchni

e powierzchnia zabudowy: 263,30 m?,

e powierzchnia uzytkowa: 421,38 m?,

e kubatura budynku: 1318,65 m°.

Tabela 1. Zestawienie pomieszczen budynku I

PARTER
oznaczenie przeznaczenie powierzchnia [m?] posadzka
1.0.1 przedsionek 31,39 beton polerowany
1.0.2 klatka schodowa 8,73 deski na legarach
1.0.3 przedpokoj 8,30 deski na legarach
1.0.4 pokoj 13,59 deski na legarach
1.0.5 kuchnia z jadalniag 13,34 deski na legarach
1.0.6 ancks do pracy 5,30 deski na legarach
1.0.7 pokdj dzienny 13,98 deski na legarach
1.0.8 tazienka 6,69 terakota
1.0.9 przedpokoj 10,45 deski na legarach
1.0.10 kuchnia 5,75 deski na legarach
1.0.11 tazienka 5,12 terakota
1.0.12 aneks do pracy 9,44 deski na legarach
1.0.13 pokoj dzienny 13,67 deski na legarach
1.0.14 pokoj dzienny 13,94 deski na legarach
1.0.15 aneks do pracy 5,51 deski na legarach
1.0.16 pokdj 13,30 deski na legarach
1.0.17 pokdj 13,20 deski na legarach
1.0.18 przedpokoj 10,52 deski na legarach
1.0.19 tazienka 5,29 terakota
1.0.20 kuchnia 7,54 deski na legarach
PIETRO
oznaczenie przeznaczenie Powierzchnia [m?] posadzka
1.1.1 klatka schodowa 32,29 deski na legarach
1.12 przedpokdj 7,42 deski na legarach
1.1.3 pokdj 12,17 deski na legarach
1.1.4 kuchnia z jadalniag 13,32 deski na legarach
1.1.5 aneks do pracy 5,53 deski na legarach
1.1.6 pokdj dzienny 13,72 deski na legarach
1.1.7 tazienka 8,02 terakota
1.1.8 przedpokoj 10,13 deski na legarach
1.1.9 kuchnia 5,64 deski na legarach
1.1.10 tazienka 5,22 terakota
1.1.11 aneks do pracy 9,54 deski na legarach
1.1.12 pokoj dzienny 13,27 deski na legarach
1.1.13 pokdj dzienny 13,87 deski na legarach
1.1.14 aneks do pracy 5,55 deski na legarach
1.1.15 pokoj 14,03 deski na legarach
1.1.16 pokdj 14,44 deski na legarach
1.1.17 przedpokdj 10,05 deski na legarach
1.1.18 tazienka 5,05 terakota
1.1.19 kuchnia 7,07 deski na legarach
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5. Budynek II

5.1. Uklad funkcjonalny

W budynku zaprojektowano cztery roznej wielkosci mieszkania na kazdej kondygnacji.
Wszystkie dostgpne beda z klatek schodowych, a trzy mieszkania na parterze posiada¢ beda
dodatkowe wejscia w werandach. Kazda klatka schodowa bedzie obstugiwaé cztery
mieszkania, po dwa na parterze i pigtrze. Ich uktad bedzie na obu kondygnacjach taki sam.
Z klatki po wschodniej stronie budynku dostgpne beda po dwa mniejsze lokale, jednoosobowe
o powierzchni 37,30 m? i 33,90 m?. Pierwsze skladac¢ sie bedzie z pokoju dziennego z aneksem
kuchennym ianeksem jadalnym (w werandzie), tazienki, przedpokoju imatego aneksu
do pracy w drugiej werandzie. W drugim mieszkaniu wydzielona bedzie niewielka kuchnia,
ponadto bedzie ono posiada¢ tylko jedna werandg przeznaczong na aneks jadalny.

Z drugiej klatki schodowej dostgpne beda dwa wigksze mieszkania, przeznaczone dla
maksymalnie trzech osob. Pierwsze, w $rodkowej czesci budynku, o powierzchni 45 m?,
sktadac¢ si¢ bedzie z przedpokoju, tazienki, kuchni, pokoju dziennego z aneksem w werandzie
oraz dodatkowej sypialni. Jego wada, wynikajaca z pierwotnego uktadu $cian, jest dostgp do
kuchni przez salon. Drugg jest mata powierzchnia sypialni (8 m?). Drugie mieszkanie na tej
samej kondygnacji bedzie miato powierzchnig 53 m? i bedzie mogta w nim mieszka¢ osoba
niepelnosprawna ruchowo. W mieszkaniu znajdowac¢ si¢ bedzie kuchnia z aneksem jadalnym
w werandzie, pokdj dzienny z aneksem do pracy, lazienka oraz sypialnia dostgpna z pokoju
dziennego.
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Ryc. 15. Projektowany ukiad funkcjonalny budynku
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5.2. Uklad konstrukcyjny

Ze wzgledu na nieregularny uktad $cian no$nych zmiany podziatu pomieszczen mozliwe
sa w bardzo niewielkim zakresie i ogranicza si¢ do zmian polozenia otworéw i dostawienia
kilku $cian dziatowych w celu wydzielenia kuchni lub lazienek. Sciany zostana wyburzone
jedynie na fragmentach. Przy usunigciu odcinkéw dhuzszych niz 100 cm otwor zostanie
usztywniony przy pomocy podciagu z dwoch skrgconych ze soba ceownikow stalowych.

Sciany nowo projektowane petnia wylacznie funkcje dzialowa i wykonane beda z ptyt
gipsowo-kartonowych. Uktad belek stropowych nie ulegnie zmianie, tak samo uktad wigzby
dachowej.

Stan elementow konstrukcyjnych nalezy doktadnie zbadaé¢ iuszkodzone lub wadliwe
wymieni¢, areszt¢ podda¢ konserwacji preparatami chemicznymi. Wszystkie elementy
konstrukeyjne nalezy zabezpieczy¢ srodkami ognioochronnymi.

Ryc. 16. Schemat ingerencji w strukture budynku, rzut parteru
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Ryc. 17. Schemat ingerencji w strukture budynku, rzut pietra

5.3. Fundamenty

Nie jest doktadnie znana glebokos¢ posadowienia budynku ani rodzaj fundamentoéw. Przed
przystapieniem do robot budowlanych nalezy dokona¢ ich doktadnych ogledzin po zdjgciu
podiogi na parterze budynku. W razie potrzeby fundamenty nalezy wzmocni¢. Gleboka
na ok. 70 cm przestrzen podpodtogowa zostanie zasypana i zostanie na niej utozona podloga
na gruncie.
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5.4. Sciany

Sciany podziemne nalezy od zaizolowa¢ przeciwwilgociowo. Istniejace tynki nalezy skuc,
uzupetni¢ ubytki cegiel, zamurowac istniejace otwory wentylacji podtogowej. Cokot ponownie
otynkowa¢ i pomalowac¢ na kolor szary.

Sciany zewnetrzne wykonane w konstrukcji sumikowo-tatkowej zostana docieplone
od wewnatrz warstwg 12 cm welny mineralnej Rockwool Superrock o wspotczynniku
przewodzenia ciepta A = 0,035 W/mK. Od wewnatrz wykonczone zostang ptytami gipsowo-
kartonowymi, az zewnatrz szalunkiem drewnianym zdrewna liSciastego o ukladzie
identycznym  z szalunkiem istniejagcym. Szalunek w klatkach schodowych zostanie
odczyszczony i odmalowany, a na $cianach zewngtrznych zdjety i po dociepleniu zatozony
z powrotem na drewnianym rusztowaniu. Doktadny uktad warstw w $cianie pokazano
na rysunku 3.113.2.

Sciany szkieletowe werand zostang docieplone welng Rockwool —Superrock
w przestrzeniach miedzy stupami (8—12 cm). Dodatkowo zostanie do nich od wewnatrz
dotozona warstwa 1 cm welny na stelazu drewnianym. Wykonczenie od wewnatrz i z zewnatrz
szalunkiem drewnianym z drewna liSciastego.

Caty budynek z zewnatrz zostanie pokryty warstwa farby termoizolacyjnej, ktora pomoze
ograniczac¢ straty ciepfa.

Wspotczynniki przenikania ciepta U dla przegrod pionowych:

— dla $cian sumikowo-latkowych: U = 0,23 W/m’K,
— dla werand ponizej poziomu okien: U = 0,21 W/ m?K.

5.5. Stropy

Wszedzie tam gdzie pozwala na to stan techniczny, nalezy pozostawic istniejace belki
stropowe. Elementy zniszczone wymieni¢ na nowe. Przestrzenie migdzybelkowe wypetnione
zostang keramzytem w celu zaizolowania akustycznego stropow.

Poziom podtogi parteru wyréwnaé do obecnego poziomu mieszkan. Belki utozone zostang
na warstwie izolacji przeciwwilgociowej na podsypce piaskowej, a przestrzenie migdzy nimi
wypehione keramzytem. W stropach miedzykondygnacyjnych ipodtodze na gruncie
poprowadzone zostang przewody ogrzewania podtogowego.

Uktad warstw w stropie migdzykondygnacyjnym od gory:

e podloga z desek,

* legary,

e deskowanie,

e ogrzewanie podlogowe,

e deskowanie,

e Dbelki stropowe/przestrzen miedzybelkowa wypetniona keramzytem,

e podsufitka zplyty gipsowo-kartonowej lub desek (w werandach ina klatkach

schodowych).
Strop poddasza bgdzie pehit funkcje przegrody migdzy ogrzewana a nieogrzewana czgscia
budynku, dlatego zostanie na nim potozona (na deskowaniu przybitym do belek stropowych)
warstwa wetny mineralnej grubosci 20 cm.
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Wspolczynnik przenikania ciepta U dla przegrod poziomych:

— dla podtogi na gruncie: U= 0,23 W/ m’K,
— dla stropu nad I pigtrem: U = 0,17 W/ m?K.

5.6. Dach

W  projekcie zatozono zachowanie istniejacej konstrukcji dachu iwymiane tylko
najbardziej zniszczonych elementéw. Wymieni¢ nalezy stupki podtrzymujace wigzbe nad
klatkg schodowa na jednakowe i o wiekszych przekrojach — 8 x 15 cm. Drewno nalezy poddac
impregnacji srodkiem ognioochronnym.

Pokrycie dachowe bedzie wykonane z blachy w arkuszach taczonej na rabek stojacy,
na deskowaniu (rys. 3.6 1 3.7). Rynny i rury spustowe ze stali cynkowanej o $rednicy 120 mm.
Spadek rynien 0,5%. Odprowadzenie wod opadowych na teren wlasnym nieruchomosci.
Uwaga: wigzba dachowa wymaga doktadnej ekspertyzy stanu technicznego. Jesli okaze sig
konieczna jej wymiana, nalezy zrobi¢ to z zachowaniem istniejacej geometrii dachu.

5.7. Klatki schodowe

Ze wzgledu na zmiany poziomu posadzki w obu klatkach schodowych zaprojektowano
nowe schody dwubiegowe powrotne, wykonane zdrewna w konstrukcji policzkowe;j
ze stopnicami i podstopnicami z desek. Stopnice wysunigte 2 cm przed podstopnice. Zatozono
wpisanie schodow w istniejgca klatke schodowg bez zmiany jej wymiardow, co wigze si¢
z konieczno$cig uzyskania odstgpstwa od inspektora strazy pozarne;j.

Podstawowe parametry schodow:

e klatka po stronie potnocno-zachodnie;j:
— szerokos¢ biegu w $wietle balustrad: 93 cm,

liczba stopni w biegu dolnym: 13, wysokos¢ stopnia 16,78 cm,
— liczba stopni w biegu gérnym: 6, wysokos$¢ stopnia 17,50 cm,
— szerokos¢ stopni: 26 cm (bieg dolny), 27 cm (bieg gorny);
e klatka po stronie potudniowo-wschodniej:
— szeroko$¢ biegu w $wietle balustrad: 87 cm,
— liczba stopni w biegu dolnym: 13, wysoko$¢ stopnia 16,78 cm,
liczba stopni w biegu gérnym: 6, wysokosc¢ stopnia 17,50 cm,

— szerokos¢ stopni: 26 cm (bieg dolny), 27 cm (bieg gorny).
Projektuje si¢ balustrady drewniane, wykonane na wzér istniejacych.

5.8. Stolarka drzwiowa i okienna

Wszystkie okna w budynku nalezy wymieni¢ na nowe, dwuszybowe, o drewnianej ramie,
utrzymane w stylistyce historycznej. Za wzor do opracowania formy nowej stolarki nalezy
przyja¢ najstarsze okna zachowane w budynku. Podziat okien na kwatery szprosami
konstrukcyjnymi. Zastosowane zostang trzy typy okien:

e rozwierane — w korpusie gtdéwnym budynku,

e przesuwne — w $cianach bocznych werand,

e stale—w $cianach frontowych werand i na klatce schodowej (z rozwieranym lufcikiem).
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Doktadne potozenie okien zostato podane na rzutach (rys. 3.1, 3.2), a kazdy typ rozrysowany
w detalu na rysunkach 4.1-4.4.

Wtorng, wspotczesng stolarke drzwiowa nalezy zdemontowac i zastapi¢ nowsa, drewniang
o historyzujacym wygladzie drzwi plycinowych. Zachowane drzwi plycinowe — jesli
to mozliwe po zmianie poziomow posadzki — odczy$ci¢, przemalowac i osadzi¢ na nowo.
Nads$wietla nad drzwiami do mieszkan wypetnione pojedyncza tafla szkta, bez mozliwosci
otwierania. Drzwi wejsciowe do klatek schodowych nalezy wykona¢ na wymiar, drewniane,
na wzor istniejacych. Drzwi dwuskrzydtowe, szerokosci skrzydet 52 cm.

5.9. Wyposazenie budynku w instalacje

5.9.1. Ogrzewanie

Indywidualne piece na paliwo stale zostang usunigte, a w mieszkaniach ina klatkach
schodowych zostanie wprowadzone ogrzewanie podlogowe, zasilane elektrycznie z miejskiej
sieci energetycznej. Rozdzielniki energii zostang zamontowane w klatce schodowe;j.

5.9.2. Wentylacja

Istniejace kanaly dymowe w kominach zostang przeksztalcone w kanaly wentylacyjne
izostang do nich podlaczone nowo projektowane kuchnie i tazienki. Kominy zostang
zabezpieczone z zewnatrz nasadkami chronigcymi przed opadami i silnym wiatrem. Piony
kanalizacyjne posiada¢ beda wlasne wywiewki, wyprowadzone przez dach. W budynku dziata¢
bedzie tylko wentylacja grawitacyjna. Istniejaca wentylacja podtogowa zostanie zlikwidowana.

5.9.3. Instalacja wodno-kanalizacyjna

Budynek posiada juz przytacze wodociggowe i kanalizacyjne. Instalacje wewnetrzne
nalezy rozprowadzi¢ od nowa, uwzglgdniajac zmiany w ukladzie pomieszczen. Piony
kanalizacyjne umieszczone beda przy $cianach iobudowane szafkami. Przy okazji
wykonywania prac nalezy sprawdzi¢ stan wszystkich elementow istniejacej instalacji i w razie
potrzeby wymienic.

5.9.4. Instalacja elektryczna

Budynek podtaczony jest do miejskiej sieci energetycznej. Instalacj¢ wewngtrzng nalezy
poprowadzi¢ od nowa, biorgc pod uwage nowy uklad pomieszczen izwigkszone
zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng wynikajace z zastosowanego systemu ogrzewania.

5.9.5. Instalacja gazowa

Na terenie Kolumny nie jest poprowadzona sie¢ gazociagowa. Nie przewiduje si¢
zaktadania instalacji gazowej w budynku. Kuchenki w mieszkaniach zasilane bgda pradem
elektrycznym.
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5.10. Zabezpieczenia przeciwpozarowe

Budynek nalezy do kategorii zagrozenia ludzi ZL4.
Wszystkie elementy konstrukcyjne drewniane zostana nasaczone ognioochronnym
preparatem chemicznym. W zwigzku z niespelnieniem niektorych wymogoéw ochrony

przeciwpozarowej dla budownictwa mieszkalnego — przede wszystkim minimalnych
wymiaréw ewakuacyjnej klatki schodowej — zostang zastosowane nastgpujace Srodki
zastgpeze:

e wykonczenie $cian od wewnatrz plytami gipsowo-kartonowymi we wszystkich
czgsciach budynku, ktore byty oryginalnie tynkowane,

e odeskowanie $cian zewnetrznych oraz werand od $rodka szalunkiem z twardego drewna
liSciastego,

e wprowadzenie czujnikow dymu w kazdym mieszkaniu i w klatce schodowe;j.

5.11. Przystosowanie dla oséb niepelnosprawnych

W budynku zaprojektowane zostalo jedno mieszkanie przystosowane dla o0sob
niepelnosprawnych. Wymiary pomieszczen daja mozliwos¢ zachowania wolnej przestrzeni 150
x 150 cm migdzy meblami. W budynku nie zostaly zaprojektowane progi. Przed wej$ciem
zaprojektowano taras o wymiarach umozliwiajacych manewrowanie wozkiem inwalidzkim.
Z poziomu gruntu bedzie do niego prowadzita pochylnia o spadku 7%.

5.12. Kolorystyka

Pierwotna kolorystyka obiektu jest niemozliwa do ustalenia bez wykonania badan powtok
malarskich. Kolorystyka zaproponowana w projekcie zainspirowana jest blekitnym
zabarwieniem drewna pod odpryskiem farby, odkrytym podczas wykonywania inwentaryzacji
budynku w 2014 roku. Zaprojektowano pomalowanie szalunku na dwa kolory: bialy i bekitny
o stonowanym, wyszarzonym odcieniu. Celem tego zabiegu jest z jednej strony podkreslenie
modernistycznego charakteru obiektu, a zdrugiej wpisanie go w estetyke najblizszego
sasiedztwa, gdzie zdecydowana wigkszos¢ obiektow jest malowana, czgsto na jasne, pastelowe
kolory. W kolorze biatym zaprojektowano deskowanie poziome na korpusie gtownym
budynku, natomiast w niebieskim o$cieznice i ramy okien oraz stupy konstrukcyjne werand.
Deski w szalunku werand pomalowane beda naprzemiennie na oba kolory. W klatkach
schodowych zaprojektowano odwrocenie kolorystyki — poziome deski szalunku pomalowane
beda na niebiesko, a pionowe — w dolnych czgsciach $cian, wraz ze schodami i balustradg — na
biato. Sciany cokolu zostana pomalowane na szaro. Pokrycie dachu zostanie wykonane
z blachy w kolorze grafitowym.

5.13. Zestawienie powierzchni

e powierzchnia zabudowy: 263,8 m?%,
e powierzchnia uzytkowa: 383,03 m?,
e kubatura budynku: 1894,33 m°.
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Tabela 2. Zestawienie pomieszczen w budynku I1

PARTER

oznaczenie przeznaczenie powierzchnia [m?] posadzka

2.0.1 klatka schodowa 13,52 deski na legarach
2.02 przedpokoj 9,20 deski na legarach
2.0.3 aneks do pracy 3,80 deski na legarach
2.0.4 tazienka 5,56 terakota

2.0.5 pokdj dzienny 13,00 deski na legarach
2.0.6 aneks jadalny 4,73 deski na legarach
2.0.7 przedpokoj 7,61 deski na legarach
2.0.8 tazienka 4,54 terakota

2.0.9 kuchnia 4,58 deski na legarach
2.0.10 pokdj dzienny 11,92 deski na legarach
2.0.11 ancks jadalny 4,66 deski na legarach
2.0.12 klatka schodowa 10,84 deski na legarach
2.0.13 przedpokoj 5,18 deski na legarach
2.0.14 tazienka 4,67 terakota

2.0.15 sypialnia 8,04 deski na legarach
2.0.16 kuchnia 6,61 deski na legarach
2.0.17 pokdj dzienny 13,76 deski na legarach
2.0.18 aneks do pracy 5,94 deski na legarach
2.0.19 przedpokoj 6,24 deski na legarach
2.0.20 kuchnia 7,96 deski na legarach
2.0.21 aneks jadalny 4,86 deski na legarach
2.0.22 tazienka 6,76 terakota

2.0.23 pokdj dzienny 13,46 deski na legarach
2.0.24 aneks do pracy 4,94 deski na legarach
2.0.25 pokéj 8,41 deski na legarach

PIETRO

oznaczenie przeznaczenie powierzchnia [m?] posadzka

2.1.1 klatka schodowa 13,39 deski na legarach
2.1.2 przedpokoj 9,20 deski na legarach
2.13 aneks do pracy 3,66 deski na legarach
2.14 tazienka 5,67 terakota

2.15 pokdj dzienny 13,25 deski na legarach
2.1.6 aneks jadalny 4,57 deski na legarach
2.1.7 przedpokoj 7,38 deski na legarach
2.1.8 tazienka 4,25 terakota

2.19 kuchnia 4,64 deski na legarach
2.1.10 pokdj dzienny 11,51 deski na legarach
2.1.11 aneks jadalny 5,26 deski na legarach
2.1.12 klatka schodowa 11,13 deski na legarach
2.1.13 przedpokodj 4,83 deski na legarach
2.1.14 tazienka 4,67 terakota

2.1.15 sypialnia 7,62 deski na legarach
2.1.16 kuchnia 7,61 deski na legarach
2.1.17 pokdj dzienny 14,16 deski na legarach
2.1.18 aneks do pracy 6,10 deski na legarach
2.1.19 przedpokdj 5,92 deski na legarach
2.1.20 kuchnia 8,50 deski na legarach
2.1.21 aneks jadalny 4,87 deski na legarach
2.1.22 tazienka 7,21 terakota
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2.1.23 pokoj dzienny 13,27 deski na legarach
2.1.24 ancks do pracy 4,77 deski na legarach
2.1.25 pokdj 8,80 deski na legarach

6. Swietlica

6.1. Uklad funkcjonalny

Budynek w potudniowej czgsci dziatki bedzie pehnit funkcje $wietlicy z pomieszczeniami
gospodarczymi. Zaprojektowany zostal jako parterowy, niepodpiwniczony ibez poddasza.
Glowne wejscie zaprojektowano po potnocnej stronie budynku i bedzie ono prowadzito przez
wydtuzony przedsionek do gtownej sali. Bedzie to przestrzen wspolnego uzytku dla wszystkich
mieszkancow, gdzie beda mogli spotyka¢ si¢ towarzysko irozwijaé swoje zainteresowania.
Czgsé¢ glownej sali zostanie przeznaczona na kacik zabaw dla dzieci. Po zachodniej stronie
budynku zaprojektowano wezet sanitarny i aneks kuchenny z jadalnig. Zaréwno przestrzen sali
glownej, jak ijadalni mozna ksztaltowa¢ dowolnie w zalezno$ci od potrzeb przez zmiang
umeblowania.

W czgSci wschodniej budynku zaprojektowano ogolnodostgpne pomieszczenia
gospodarcze — jedno do przechowywania roweréw i wozkow, drugie na narze¢dzie ogrodnicze
i inne urzadzenia stuzace do pielggnacji przestrzeni wspolnej.

6.2. Uklad konstrukcyjny

W budynku zaprojektowano poprzeczny uktad konstrukcyjny — $ciany nosne usytuowane
sa rownolegle do podhuznej osi budynku. Sciany do nich prostopadte petnig funkcje
usztywniajaca konstrukcje.

6.3. Fundamenty

Fundamenty zaprojektowano w postaci taw betonowych o wysokosci 50 cm i szerokosci
55 cm. Glebokos¢ ich posadowienia zalezy od lokalnych warunkow glebowych i musi zosta¢
okreslona przez konstruktora. Na potrzeby projektu przyjeto gtgbokos¢ posadowienia 100 cm
ponizej poziomu terenu.

6.4. Sciany

Sciany podziemne zaprojektowano z bloczkéw betonowych o szerokoéci 38 cm. Sciany
te siggaja 15 cm ponad poziom gruntu, tworzac cokot pod drewniang konstrukcje Scian
naziemnych.

Sciany zewnetrzne zaprojektowane zostaly w konstrukcji drewnianej szkieletowej
ze stupow o przekrojach poprzecznych 16 x 16 cm wrozstawie osiowym co 60 cm.
Przestrzenie migdzy stlupami wypetnione bgda welng mineralng. Dodatkowa warstwa welny
o grubosci 5 cm zostanie dotozona z zewnatrz na drewnianym rusztowaniu. Od wewnatrz
i z zewnatrz $ciany zostang oblozone szalunkiem z drewna lisciastego. Z zewnatrz do elewacji
zostang przybite dodatkowe deski o przekroju 5 x 10 cm, przymocowane dtuzszym bokiem do
Scian, w zmieniajacych si¢ odstgpach (rys. 5.515.6).
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Sciany dziatowe zaprojektowano wtej samej konstrukcji, ze stupow o przekrojach
porzecznych 8 x 8 cm i bez wypetnienia welng mineralna.

Kominy zaprojektowano murowane z pustakow kominowych Schiedel o wymiarach 25 x
25 cm. Zostang one otynkowane.

Sciany: frontowa przedsionka isali glownej zaprojektowane zostaly w postaci ramy
stalowej wypelnionej taflami szkta hartowanego o szerokosci 100 cm.
Wspbtezynnik przenikania ciepta U dla §cian zewngtrznych: 0,19 W/m?K.

6.5. Stropy

W budynku zaprojektowano podtoge na gruncie w postaci belek stropowych osadzonych
w $cianach zewngtrznych, z przestrzeniami migdzybelkowymi wypetnionymi keramzytem. Na
belkach zaprojektowano warstwe deskowania, na ktorej rozprowadzone zostanie ogrzewanie
podtogowe, przykryte kolejng warstwa deskowania i podtoga drewniang na legarach. Uktad
warstw zostal opisany na rysunkach 5.3 i5.4. W budynku nie wystepujg stropy
miedzykondygnacyjne.
Wspdtczynnik przenikania ciepta U dla podtogi na gruncie: 0,23 W/m?.

6.6. Dach

Projektowana konstrukcja dachu sktada si¢ z drewnianych wigzaréw kratownicowych
o rozpigtosci 590 cm w zachodniej czgsci budynku i 756 cm w czgsci wschodniej. Pas gorny
i dolny kratownic sktadac si¢ beda z par desek o grubosci 3 cm, potaczonych za pomocg kotkow
grubo$ci 4 cm idwustronnych naktadek kolczastych. Dzwigary beda tworzy¢ dach
jednospadowy o nachyleniu 17% ze spadkiem w strong granicy dziatki. Do dzwigaréw przybite
bedzie deskowanie, na ktorym utozone bedg kolejne warstwy dachu:

e izolacja termiczna (wetna mineralna Rockwool Superrock 20 cm),

e szczelina wentylacyjna,

o folia wiatroizolacyjna,

o deskowanie,

e Dblacha w arkuszach faczona na rabek stojacy.

Wody opadowe odprowadzane bgda rynnag irurami spustowymi ze stali cynkowanej
o $rednicy 120 mm. Projektowany spadek rynien wynosi 0,5%. Woda odprowadzana bgdzie na
teren dziatki.

Nad weztem sanitarnym oraz kuchnig zaprojektowano sufit podwieszany z ptyty gipsowo-
kartonowej, nad ktorym poprowadzone zostang przewody instalacyjne.
Wspbtczynnik przenikania ciepta U dachu: 0,17 W/m?K.

6.7. Stolarka drzwiowa i okienna

Gloéwne drzwi wejsciowe oraz drzwi wejsciowe do sali glownej zaprojektowano jako
szklane, jednoskrzydlowe o wymiarach w $wietle o$cieznic 90 x 200 cm. Pozostate drzwi
drewniane, o prostej formie. Drzwi wejsciowe do budynku z nadswietlami o wysokosci 80 cm
przeszklonymi, bez podziatow wewnetrznych.

Dla otworéw okiennych, ze wzglgdu na ich duze rozmiary, zaprojektowano lekkie ramy
aluminiowe. W oknach wystepowac bgda podziaty pionowe. Okna beda posiadaty dwie opcje
otwierania: rozwierang i uchylna.
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6.8. Wyposazenie budynku w instalacje

6.8.1. Ogrzewanie
W budynku zostanie wprowadzone ogrzewanie podlogowe, zasilane elektrycznie
z miejskiej sieci energetycznej.

6.8.2. Wentylacja

W budynku zaprojektowano wentylacj¢ grawitacyjng przez kominy wentylacyjne. Kominy
zostang zabezpieczone z zewnatrz nasadkami chronigcymi przed opadami i silnym wiatrem.
Piony kanalizacyjne posiada¢ beda wiasne wywiewki.

6.8.3. Instalacja wodno-kanalizacyjna

Instalacja wodociggowa zostanie poprowadzona od przytacza znajdujacego si¢ na dzialce.
Nieczystosci bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej, ktorej przewod
znajduje si¢ w ulicy Jagieltty.

6.8.4. Instalacja elektryczna
Budynek zasilany bedzie z miejskiej sieci energetycznej, ktora jest juz doprowadzona
na teren dziatki.

6.8.5. Instalacja gazowa

Na terenie Kolumny nie jest poprowadzona sie¢ gazociagowa. Nie przewiduje si¢
zaktadania instalacji gazowej w budynku. Kuchenki w mieszkaniach zasilane b¢da pradem
elektrycznym.

6.9. Zabezpieczenia przeciwpozarowe

W budynku spetnione sa wszystkie warunki prawne z zakresu ochrony przeciwpozarowej
dotyczace odleglosci od wyj$¢ ewakuacyjnych oraz szerokosci przejs¢. Drewniane elementy
konstrukcyjne zostang zabezpieczone preparatami chemicznymi, a szalunek $cian zostanie
wykonany z twardego drewna lisciastego, ktore spala si¢ wolniej niz drewno iglaste.

6.10. Przystosowanie dla os6b niepelnosprawnych

Budynek jest dostgpny dla osob niepetnosprawnych przez gtoéwne wejscie, do ktorego
prowadzi pochylnia. Do potrzeb osob poruszajacych si¢ na wozku nie bedzie przystosowany
wezel sanitarny, co ze wzgledu na jego pomocniczg funkcj¢ nie jest wymagane.

6.11. Kolorystyka

Sciany zewnetrzne budynku zostaly zaprojektowane wtej samej kolorystyce
co w budynkach I i II. Wewngtrzna warstwa szalunku zostanie pomalowana na kolor niebieski,
zewngetrzna — na bialy (rys. 5.5 i 5.6). Szalunek we wnetrzu zostanie pomalowany na biato,
a podioga i wigzary dachowe pokryte bezbarwng bejca. Cokol, tak jak w budynkach Iill,
zostanie pomalowany na szaro. Pokrycie dachu zaprojektowano w kolorze grafitowym.
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6.12. Zestawienie powierzchni

e powierzchnia zabudowy: 118,95 m?,
e powierzchnia uzytkowa: 99,16 m?,
e kubatura budynku: 501,46 m>.

Tabela 3. Zestawienie pomieszczen $wietlicy

PARTER

oznaczenie przeznaczenie powierzchnia [m?] posadzka

3.0.1 przedsionek 11,74 deski na legarach
3.0.2 $wietlica 37,39 deski na legarach
3.03 korytarz 3,16 deski na legarach
3.04 przedsionek toalet 3,87 terakota

3.0.5 toaleta 1,23 terakota

3.0.6 toaleta 1,23 terakota

3.0.7 aneks kuchenny 15,95 deski na legarach
3.0.8 rowerownia 13,58 polerowany beton
3.09 pomieszczenie gospodarcze 11,01 polerowany beton
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SMALL RENTAL FLATS — CONVERSION OF THE
HISTORICAL WOODEN LEISURE HOUSES IN KOLUMNA

Kolumna is now a district of a town Lask in the voivodship of £.6dzZ. It has about 5,000 dwellers,
its own parish, school, kindergarten and railway station. It is also spatially separated from exact
Lask.
Kolumna was grounded in 1920s as a separate town and it had been originally planned to be
a place of summer leisure for workers of highly industrialised cities of £6dZ and Pabianice.
It was designed as a settlement inside pine woods, inspired by Ebenezer Howard’s theory
of garden cities.
There are three main factors that gave origins to Kolumna in its shape and function:

e statute that implemented leisure leaves for workers hired in trade and industry, enacted

in Poland in 1922,

e Garden City Movement in Europe,

e modernism in architecture.
In 1930s Kolumna became a popular holiday destination for rich as well as middle-class citizens
of nearby cities: £6dz, Pabianice and Lask. In 1935 it offered rooms in about 150 pensions
guesthouses, a few restaurants, two bathing beaches at riverbanks of Grabia and Patusznica and
two dancing venues. Many guesthouses mansions owners were Jews and for this reason
sometimes Kolumna was called “Small Palestine”.
The settlement’s development was interrupted in 1939 by the outbreak of the World War II.
Many of its dwellers were killed or forced to abandon their properties, vast majority of the
building’s documentation was lost or burnt. After war, former summer houses became all-year
houses for dwellers of Pabianice who lost their fortune and for people displaced from behind
the new eastern border of Poland. In 1973 Kolumna has been incorporated into the town
of Lask.
Despite its turbulent history, Kolumna’s original leisure function partly survived — some
pensions were overtaken by the authorities and turned into hostels for workers and beaches are
visited by inhabitants of £.0dz and Pabianice at the weekends. Situation has changed at the end
of XX century, when the political shift in Poland invoked closing pensions ran by the
authorities. Many of the former guesthouses have been overtaken by the Municipal Office
in Lask and now they serve as communal flats — cheap, rental space for people of low income.
Now, after 20 years, the historical heritage of Kolumna is being discovered again by its
residents as well as employees and students of the Lodz University of Technology as both
of aspects — urban plan and wooden housing of Kolumna are worth scientific attention.
Nowadays, the heritage of Kolumna is being discovered by academics of the Lodz University
of Technology as both urban plan and wooden housing on this scale are exceptional in the
region of Lodz city. The first as being an almost untouched example of polish garden city, with
its original system of streets and squares clearly visible in the contemporary town plan. The
second — housing — is valuable for its unique scale of remained objects as well as for its
modernistic architectural style. 94 out of 150 historical buildings in Kolumna still exist and
82 of them are wooden villas. However, their technical condition is in general poor (with a few
exceptions) and complex modernisations must be undertaken to save Kolumna’s heritage for
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the next generations. Recently, due to the work of professionals, the residents and authorities
of Kolumna have involved in popularizing their heritage.

Nevertheless, the issue is what appearance of modern Kolumna should be. The most obvious
solution seems to be the restoration of leisure function — re-opening of the sunbathing and
swimming areas, increasing the number and variety of guest apartments, building a system
of bike paths. It is not sure, however, if nowadays, when distant trips are widely available,
Kolumna would seem attractive to many people and in fact might turn tourism into its main
source of income.

The second solution, which is considered by the dwellers and the town authorities is providing
more attractive places to work and live in purpose to encourage people either to settle and invest
in Kolumna or stay if they already live there. Combining these two options creates another
possibility to develop functions in this area as Tourism could be restored in some smaller scope
and the rest of Kolumna could be turned into a pleasant all-year place to live.

The project focuses on improving the residential conditions in Kolumna. The author’s intention
is to show that historical wooden villas can be converted into all-year living spaces and at the
sometime their functional and aesthetical values can be saved. There are 9 wooden buildings —
former summer villas — chosen for the project. All of them belong to the Municipal Office in
Lask and their architectural surveys were made by architecture students of Lodz University
of Technology. They represent almost all types of Kolumna’s housing — small, one-family
houses as well as big modernistic pensions with up to 20 flats. The chosen buildings are located
at:

7. Letnia st.,

e 25, Piotrkowska st.,

e 10. Jagietty st.,

o 8. Jagielty st.,

e 14. Komuny Paryskiej st.,

e |. Wilenska st.,

e 7.Sejmowa st.,

e 9. Torunska st.,

e 14 Wojska Polskiego st.
The author’s proposition is a new division of the buildings into flats with living area of 30 m?
up to 70 m?. They are dedicated to singles, couples and whole families. Rooms were arranged
for the maximal number of people that can share the flat, usually with living room with sleeping
annex for parents and additional rooms for children. Each flat consists of living room, bathroom
and kitchen (sometimes only kitchen annex). Some have one or two additional bedrooms. Two
of the buildings, at 8. and. 10. Jagielty street, have elaborated drawing plans, in which all the
technical matters were taken into consideration. The project contains the author’s suggestions
of the solution to such problems as thermomodernisation, changing locations of the walls,
facility installations, fire protection and building materials.
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